Stand 18.09.2018

Stadt Zell am Harmersbach

Richtlinien zur Férderung der Erneuerung privater Gebiude
im Sanierungsgebiet
»Stadtkern Nord“

ALLGEMEINES

Ein wesentliches Ziel der Sanierungsmafnahme ,Stadtkern Nord“ der Stadt Zell
am Harmersbach ist die Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch
Erneuerung von Gebduden im Sanierungsgebiet. Insbesondere soll im Sanie-
rungsgebiet zur Belebung des Stadtkerns der Bestand an Wohnungen gesichert
und erhéht werden. Bei Leerstand von Nutzungseinheiten sollen ab dem 1. Ober-
geschoss eines Gebaudes vorrangig Wohnungen erhalten bzw. geschaffen wer-
den. Zur Wahrung der Identitat des Innenstadtbereiches sollen erhaltungswiirdige
Gebaude im Sanierungsgebiet, die von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stad-
tebaulicher Bedeutung sind, auch dann erhalten werden, wenn die bisherigen be-
stimmungsgemalen Nutzungen aus wirtschaftlichen oder sonstigen wichtigen
Griinden nicht beibehalten werden kénnen.

Die Erneuerung privater Geb&dude kann im Rahmen der zur Verfligung stehenden
Fordermittel auf der Grundlage einer zwischen dem Grundstiickseigentiimer und
der Stadt vor Beginn einer BaumaBnahme schriftlich abzuschlieRenden Verein-
barung unter bestimmten Voraussetzungen geférdert werden.

Ein Rechtsanspruch auf die Bewilligung und Auszahlung von Zuschiissen wird
durch diese Richtlinien nicht begriindet.

Forderrechtliche Grundlagen

Die Férderung der Erneuerung privater Gebaude richtet sich nach den Stadte-
bauférderungsrichtlinien (StBauFR) des Wirtschaftsministeriums Baden-
Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist aus dem beigefigten Lageplan (An-
lage 1) ersichtlich.

Der Sanierungszeitraum lauft nach dem Bewilligungsbescheid des Regierungs-
prasidiums Freiburg bis 30.04.2020. MaRnahmen, die geférdert werden sollen,
missen spatestens bis zu diesem Zeitpunkt — im Fall einer Verlédngerung des
Bewilligungszeitraums bis zu diesem Zeitpunkt - durchgefiihrt und abgerechnet

sein.



C.

Foérdervoraussetzungen

Das Grundstiick liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet.

Abschluss eines Vertrages Uber die Erneuerung-/Modernisierung des Ge-
baudes zwischen Grundstiickseigentiimer und Stadt vor Beginn der Bau-
maRnahmen; MaBnahmen, die vor Abschluss des Vertrages begonnen
wurden, sind nicht férderfahig.

Die Kosten fiir die ErneuerungsmaBnahme missen im Hinblick auf die Erhé-
hung des Gebrauchswerts und die Nutzungsdauer wirtschaftlich vertretbar

sein.

Gefordert wird nur ein umfangreiches MaRnahmenpaket, also eine durch-
greifende/umfassende Erneuerung. Der Zustand des Gebaudes soll nach
der Erneuerung nahezu einem Neubau entsprechen. Lediglich punktuelle
MaRnahmen (z.B. Dachreparatur oder Fassadeninstandsetzung) bei gleich-
zeitiger Beibehaltung eines mangelhaften Wohnungszustandes erflllen die
Férdervoraussetzungen nicht.

Nicht zuwendungsfahig sind Instandhaltungsmafinahmen, es sei denn, sie
sind Teil einer Erneuerung. Instandhaltung ist die laufende Unterhaltung ei-
nes Gebaudes durch Wartung und Behebung der Mangel, die insbesondere
durch Abnutzung und Alterung und Witterungseinflisse entstanden sind.

Maglich ist die Férderung einzelner Gewerke nur dann, wenn das Gebaude
ansonsten dem anzustrebenden Zustand bereits entspricht (,Resterneue-
rungsmafinahme®).

Kann eine Erneuerungsmafnahme ihrer Art nach teilweise oder ganz aus
einem anderen Programm bezuschusst werden, kommt eine Zuwendung
aus Stadtebaufordermitteln nicht in Betracht. Es ist jedoch mdglich, die
Stadtebauférderung und das andere Férderprogramm (z.B. Denkmalpfle-
ge) auf unterschiedliche Bereiche der Erneuerung zu beziehen (z.B. Bau-
abschnitte oder Trennung nach Gewerken).

Der energetischen Erneuerung von Gebauden ist besonders Rechnung zu
tragen. Das Vorhaben muss den aktuellen Anforderungen Uber energie-
sparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Ge-
b&duden entsprechen. Vor Beginn der Mafinahmen ist eine energetische
Bewertung des Gebaudes und der Heizungsanlage vorzulegen.

Auch die erforderlichen MaRnahmen zur Verbesserung des Warmeschut-
zes des Gebaudes sind von einer sachkundigen Firma auszuflihren. Die
Erbringung dieser Manahmen in Eigenleistung ist nur méglich, wenn der
Eigentiimer die erforderliche fachtechnische Qualifikation auf diesem Spe-
zialgebiet nachweisen kann.

Die erneuerungsbedingten forderfahigen Kosten missen mindestens
7.500 EUR betragen



Sonstige Genehmigungserfordernisse (insbesondere sanierungs-, bau-
und denkmalsschutzrechtliche) sind zu beachten und die vertraglichen Be-
dingungen und sonstigen rechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die
Erneuerungsmafnahme einzuhalten.

Die AuBRengestaltung des Gebaudes mit Grundstick — insbesondere der
Fenster, des Daches incl. Dachaufbauten, der Farbgebung, evtl. Werbean-
lagen, der Einfriedungen, der Gestaltung der AufRenanlagen - ist im Ein-
vernehmen mit der Stadt auszufiihren.

D. Artund Hohe der Férderung

1.

Die Stadt férdert die Erneuerung von Gebauden in privatem Eigentum durch
Gewahrung eines pauschalen Zuschusses. Der Zuschuss wird in einer zwi-
schen Stadt und Eigentimer abzuschlieRenden Erneuerungs-/Modernisie-
rungsvereinbarung als Hoéchstbetrag begrenzt und als verlorener Zuschuss
gewahrt. Voraussetzung fir die Zuschussgewéahrung ist, dass die zur Siche-
rung der Sanierungsziele und —zwecke in der Vereinbarung auferlegten Pflich-
ten eingehalten werden. Zur Absicherung dieser Verpflichtungen behélt sich
die Stadt fur gravierende Vertragsverletzungen einen bedingten Rickerstat-
tungsanspruch vor.

Es gilt ein Fordersatz von 25% der férderfahigen Kosten.

Soll in Einzelfallen ein hdéherer Foérdersatz zu Grunde gelegt werden, insbe-
sondere bei Gebduden, die wegen ihrer besonderen geschichtlichen, kinstle-
rischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen (vor allem bei
denkmalgeschitzten Geb&uden), entscheidet dariiber der Gemeinderat.

Die Férderung der notwendigen Erneuerungskosten erfolgt héchstens fiir ei-
ne Ausstattung der Nutzungseinheiten, die zur Schaffung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse erforderlich sind und bei Wohnnutzung einen Stan-
dard in Anlehnung an den Standard im sozialen Wohnungsbau nicht {iber-
schreiten (siehe Aufstellung Anlage 2). Eine héherwertige Ausstattung ist zu-
gelassen, wenn die Mehrkosten allein vom Eigentimer getragen werden.

Arbeitsleistungen des Bauherrn werden héchstens bis zu 15 % der forder-
fahigen Gesamtkosten ohne Berlicksichtigung dieser Arbeitsleistungen aner-
kannt und mit 7,50 Euro pro nachgewiesener Arbeitsstunde bei der Ermittlung
der férderfahigen Kosten veranschlagt.

E. Wesentliche Verpflichtungen des Eigentiimers

In der Erneuerungs-/Modernisierungsvereinbarung verpflichtet sich der Eigenttimer
insbesondere



die Erneuerung in der vertraglich festgelegten Art, Zeit und Umfang durchzu-
fuhren und Uber die fiir die ErneuerungsmafRnahme entstandenen Kosten in-

nerhalb der vereinbarten Frist Rechnung zu legen;

dass der Mietzins fiir die erneuerten Nutzungseinheiten auf die Dauer von 10
Jahren ab Schlusszahlung des Zuschusses die ortsiibliche Vergleichsmiete
nicht tberschreiten darf;

keine Umnutzung (Zweckentfremdung) der geférderten Raume innerhalb eines
Zeitraumes von 10 Jahren nach Schlusszahlung des Zuschusses vorzuneh-

men;

zur Absicherung der Verpflichtungen gegeniiber der Stadt bei einem voraus-
sichtlichen Zuschuss von mehr als 10.000 Euro zu Lasten des Vertragsgrund-
stiicks und zu Gunsten der Stadt im Grundbuch eine auf 10 Jahre ab Schluss-
zahlung des Zuschusses befristete Buchgrundschuld zur Absicherung der be-
dingten Riickforderungsanspriiche eintragen zu lassen.

ZUSTANDIGKEITEN

Zustandig fur Entscheidungen tber die Hohe der Zuwendungen ist der Gemein-
derat von Zell a.H. Dieser entscheidet in Einzelfallen auch Uber die Zulassung
von Ausnahmen von diesen Richtlinien.

VERFAHREN

Eigentimer von Gebauden, fiir die ein Erneuerungsbedarf besteht und die nach
den Erneuerungszielen der Stadt erhalten bleiben sollen, kénnen sich von der
Stadt und vom Sanierungsberater, der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH kostenlos ber die Férderméglichkeiten fur ihr Objekt beraten lassen. Die
Beratung hat das Ziel, aufzuzeigen, wie die von der Stadt angestrebten Sanie-
rungsziele durch geeignete MaRnahmen erreicht werden kénnen.

Die Hohe des voraussichtlichen, maximalen Férderbetrages wird ermittelt auf der
Grundlage des vom Eigentiimer bzw. des vom Eigentiimer auf seine Kosten be-
auftragten Architekten erstellten detaillieten Manahmenprogramms mit Kosten-
ermittlung fur die durchzufiihrenden Maflnahmen.

Als Ergebnis der Beratungen wird vom Sanierungstréger eine Vereinbarung vor-
bereitet, in der die férderfahigen Kosten und der Zuschuss nach Maligabe dieser
Richtlinien festgelegt werden.

Die Vereinbarung wird zwischen dem Eigentimer und der Stadt abgeschlossen.
Erst danach darf mit den Erneuerungsarbeiten begonnen werden.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt in Form von Abschlagszahlungen ent-
sprechend dem Fortschritt der Erneuerungsmalnahme. Nach Abschluss der
MaRnahme hat der Eigentimer der Stadt eine Abrechnung tber die angefallenen
Kosten vor zu legen. Die Stadt stellt die tatsachlichen férderféahigen Kosten und
die endgiltige Hohe des Zuschusses fest.



H. Steuerliche Forderung im Sanierungsgebiet

Nach §§ 7h, 10f, 11a Einkommensteuergesetz in der geltenden Fassung beste-
hen in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten bei Vorliegen bestimmter Vo-
raussetzungen erhohte Abschreibungsméglichkeiten. Grundsétzliche Voraus-
setzung fur die Inanspruchnahme dieser erhéhten steuerlichen Abschreibungs-
mdoglichkeiten ist ebenfalls der Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem Ei-
gentimer und der Stadt vor Baubeginn.

Ob die erhthten steuerlichen Abschreibungsmdglichkeiten im Einzelfall Anwen-
dung finden kénnen, ist vom Eigentlimer mit dessen Steuerberater und/oder dem
zustandigen Finanzamt abzukléren.

Zell am Harmersbach, den 18.09.2018

Pfundstein
(Burgermeister)

Auskiinfte erhalten Sie zu:

Planungs- und Fragen zur Férderung
Genehmigungsfragen

Durch die
Durch den Sanierungstrager

Stadt Zell am Harmersbach LBBW Immobilien KOMMUNALENT-
WICKLUNG GmbH
Regionalbiiro Ulm
Engelbergstrale 12
89077 Ulm
Telefon 0731/602896-25
Herr Weikert
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Foérderfahige Standards bei der
Modernisierung und Instandsetzung
von Wohnungen

Stadt Zell am Harmersbach
Sanierungsgebiet "Stadtkern Nord"

Sanitar-Einrichtungsgegenstinde
und Zubehor

Preis €

ohne MwSt,
ohne Montage mit Montage

Preis €
ohne MwSt.

Bad:

Bad:

1 Badewanne, Stahlemail, weiss

Anlage 2

GréRe : 170 x 75 x 42 cm 127,00 209,00
1 Satz Wannenfulle 30,00 43,00
1 Ab- und Uberlaufgarnitur Badewanne 2200 37,00
1 Farbset fir Badewanne 7,00 11,00
1 Unterputzteil fur UP Bademischer 78,00 128,00
1 Fertigmontageset fur UP- 53,00 76,00

Einhand-Badebatterie
1 Wanneneinlauf, chrom 37,00 53,00
1 Wandanschlussbogen 14,00 20,00
1 Brauseschlauch, 1,25m 24,00 34,00
1 Handbrause 14,00 20,00
1 Wandbefestigung Brause 9,00 13,00
1 Badetuchhalter 52,00 75,00
1 Wannengriff 499,00 32,00 46,00 76500
1 Brausewanne, Stahlemail, weiss

Grole : 80x80x15cm 60,00 100,00

90 x 90 x 15 cm 63,00 104,00
890 x75x15¢cm 67,00 110,00

Fugestell fur Brausewanne 17,00 24,00
Ablaufgarnitur Brausewanne 11,00 18,00
Ablaufdeckel 6,00 9,00
1 Unterputzteil fur UP Brausebatterie 78,00 128,00
1 Fertigmontageset fur UP- 23,00 39,00

Brausemischer
Wandanschlussbogen 14,00 20,00
Eckschwammkorb n.ff. n.ff.
Brauseschlauch, 1,25m 24,00 34,00
Handbrause 13,00 19,00
Brausestange mit Gelenkstiick 25,00 36,00
Duschkabine 1038,00 760,00 1100,00 1.537,00
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Sanitdr-Einrichtungsgegensténde Preis € Preis €
und Zubehor ohne MwSt. ohne MwSt.
chne Montage mit Montage

Bad: 1 Waschtisch, Keramik, weiss
Grolie : 60 x 48 cm 46,00 75,00
Halb-Stands&ule n.ff. n.ff.
1 Waschtischbefestigungssatz 3,00 5,00
1 Waschtischbatterie (KW + WW) 116,00 168,00
mit Ablaufventil
2 Eckventile 16,00 23,00
1 R6hren-Tassensiphon, chrom 10,00 15,00
1 Spiegel 60 x 50 cm 15,00 22,00
1 Ablageplatte, Porzellan 13,00 19,00
1 Handtuchhalter 28,00 40,00
1 Glashalter doppelt n.ff. n.ff.
1 Seifenhalter 254,00 7,00 10,00 367,00
Bad: 1 Wand-Tiefspllklosett 72,00 105,00
1 WC-Sitz mit Deckel 30,00 44,00
1 Unterputz-Spilkasten 122,00 176,00
1 Betatigungsplatte 35,00 51,00
1 Klosettpapierhalter 21,00 30,00
1 Reservepapierhalter n.ff. n.ff.
Burstengarnitur 280,00 n.ff. n.ff. 406,00
2.071,00 3.075,00
WC: 1 Handwaschbecken 37,00 58,00
Halb-Standsaule n.ff. n.ff.
1 Waschtischbefestigungssatz 3,00 5,00
1 Handwaschb.batterie (KW) 77,00 111,00
1 Eckventil 8,00 12,00
1 Réhren-Tassensiphon 10,00 15,00
1 Ablaufventil 10,00 15,00
1 Spiegel 50 x 40 cm 12,00 18,00
1 Handtuchhaken 157,00 n.ff. nff. 234,00
WC: 1 Flach- oder Tiefspllklosett 72,00 105,00
1 WC-Sitz mit Deckel 30,00 44,00
1 Unterputz-Spiilkasten 122,00 176,00
1 Betéatigungsplatte 35,00 51,00
1 Klosettpapierhalter 21,00 30,00
1 Reservepapierhalter n.ff. n.ff
Blrstengarnitur 280,00 n.ff. nff 406,00
437,00 640,00

Kostenuberschreitungen einzelner Positionen bei den sanitaren Einrichtungsgegenstanden
kénnen bei gleicher Ausstattung mit Kostenunterschreitungen aufgerechnet werden.
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Sonstige Standards:

Elektroinstallationsarbeiten

Preis € Preis €
ohne MwSt. ohne MwSt.
ohne Montage mit Montage

Pro Wohnung :

2 Fernseh/Radio-Anschluldosen
2 Telefonanschlulldosen

1 Netzwerkdose

1 Haustelefon zur Sprechanlage (Audio/Video)

Kellerleuchte (nur bei Mehrfam.Hausern)
Aussenleuchte (nur bei Mehrfam.Hausern)
Treppenhausleuchte (nur bei Mehrfam Hausern)

300,00 400,00
15,00 40,00
90,00 120,00
40,00 70,00

- Satelitenanlage, Dimmer, Tastung, Bewegungsmelder, Lautspr.anschlisse n.ff.

- Abdeckungen Standard bis Jung AS 500 weiss

Fliesenarbeiten

Wand-Fliesen (nurim Sanitarber.+Kiiche bis 2,5m?)
Boden-Fliesen {nur im Sanitarbereich+Kuche)
Sockel-Fliesen

- Fliesendekore und Bérduren n.ff.

Schreinerarbeiten

Innentire mit Zarge
incl. Druckergarnitur

Haustlre,
incl. StoRgriffiDriickergarnitur und Sicherheitsrosette

Wohnungseingangsture,
incl.Sicherheitswechselgarnitur- und rosette

Deckenverkleidung,
incl. Unterbau und Randleisten

Bodenbelagsarbeiten

Bodenbelag incl. Randleisten
Treppenstufensanierung

ohne MwSt. ohne MwSt.
ohne Montage mit Montage
25,00 /m? 65,00 /m?
25,00 /m? 58,00 /m?
10,00 /ifm 17,00 /lifm
ohne MwSt. ohne MwSt.
ohne Montage mit Montage
220,00 300,00
2.000,00 2.300,00
770,00 1.000,00
10,00 /m? 60,00 /m?
ohne MwSt. ohne MwSt.
ohne Montage mit Montage
26,00 /m? 40,00 /m?
- 75,00 /Stufe
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ohne MwSt. ohne MwSt.

Malerarbeiten ohne Montage mit Montage
Papier-Tapeten 9,00 /Rolle 10,00 /m?
Glasfasergewebe/Viies 12,00 /Rolle 19,00 /m?

SondergréRen/-ausstattung bei entsprechender Begrindung/Notwendigkeit im
Einzelfall und mit Zustimmung der Stadt férderféhig

Bei der Schaffung von alters- /behindertengerechten Wohnungen wird beim Gewerk Sanitar
und beim Einbau von lberbreiten Trelementen kein Standard festgelegt.
Im Einzelfall behalt sich die Stadt jedoch eine Kostendeckelung vor.

Bei sonstigen Gewerken/Gegenstanden behélt sich die Stadt die Festlegung von
forderfahigen Standards im Einzelfall vor.

Stand 18.09.2018
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