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Stadt Zell am Harmersbach
ol s HauptstraBe 19
77736 Zell am Harmersbach

Satzung der Stadt Zell am Harmersbach tGber

Bebauungsplan: ,,Alter Dorfkern Unterentersbach*

in der Fassung der 2. Anderung mit planungs-
rechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvor-

schriften zum Bebauungsplan

Zell am Harmersbach, ......................

BlUrgermeister:

Gunter Pfundstein
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Der Gemeinderat der Stadt Zell am Harmersbach hat am ..................... in offentlicher
Sitzung den Bebauungsplan ,Alter Dorfkern Unterentersbach® in der Fassung der 2. Ande-
rung mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften im be-

schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

4, Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022
S.1,4)

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fur
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO
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ergibt sich aus dem rechtskraftigen gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans ,Alter Dorfkern Unterentersbach® in der Fassung vom 06.12.2001. Sie gelten fir den

dort dargestellten Geltungsbereich.

§2 Gegenstand der Anderung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Unter Kapitel B. der Planungsrechtlichen Festsetzungen wird fir den gesamten Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans folgende Ziffer neu aufgenommen:

8.0 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 VM1 - Bauzeitenbeschrankung

Das Anbringen von PV-Anlagen muss aul3erhalb der Fortpflanzungszeit von Vogeln statt-
finden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch die friih britenden Arten
bzw. spét briutenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester
und Gelege zerstort werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Totungen von Fledermausen ist das
Anbringen von PV-Anlagen aul3erhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von
Ende November bis Ende Februar durchzufiihren.

Sollte dies aus unverénderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht mdglich sein,
muss im Vorfeld kurz vor der Anbringung durch einen sachverstandigen Ornithologen bzw.
Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw.
Flederm&use oder Hinweise auf diese gefunden werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung

bestehen, kann die Anbringung nicht stattfinden.
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8.2 VM 2-Flederméause

Die geplanten PV-Module missen einen Abstand von mindestens einem Meter zu allen fur
Flederméause geeigneten potentiellen Ein- bzw. Ausflugséffnungen aufweisen. Hierzu zah-
len insbesondere Liftungsziegel und Ublicherweise offen stehende Fenster.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich sein,
muss das Geb&ude im Vorfeld mittels automatischer Aufzeichnungsgeréte und/oder
Schwarmkontrollen auf tatsachliche Fledermaus-Quartiere untersucht werden. Sollten hier-
bei keine Quartiere festgestellt werden, entfallt diese Malinahme.

8.3 VoM 1 - Haussperling

Da durch den geplanten Eingriff Nistmdglichkeiten fir den Haussperling verloren gehen,
sind pro Gebaude, an dem PV-Module angebracht werden, zwei Sperlingskésten fur jeweils
drei Brutpaare am betroffenen Gebdude oder alternativ an einem anderen Gebaude im
Umkreis von etwa 200 Metern katzensicher in mindestens drei Metern Hohe aufzuhangen -
mit dem Einflugloch auf die Wetter abgewandte Seite.

Die Kasten sind dauerhaft jahrlich auRerhalb der Fortpflanzungszeit, bevorzugt in den Win-
termonaten, zu Uberprifen und gegebenenfalls zu reinigen, u.a. Entfernen von Nestern.

Die Kasten sind vor dem Anbringen der PV-Module aufzuhangen.

Alternativ kann das jeweils betroffene Gebaude auf tatsachliche Brutvorkommen des
Haussperlings untersucht werden. Werden hierbei keine Brutvorkommen festgestellt, ent-

fallt diese MalBnahme fiir das jeweilige Gebaude.
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2. Ortliche Bauvorschriften

Kapitel C. Ziffer 2.4 der Ortlichen Bauvorschriften erhalt fur den gesamten

Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Fassung:

2.4 Solaranlagen / Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunter-

stutzung auf Déchern dirfen eine Flache von maximal 16 m2 je Hauseinheit nicht Gber-

schreiten.

Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich auf Nebengebauden zu installieren. Falls kein ge-

eignetes Nebengebaude vorhanden ist, kbnnen Ausnahmen auf Antrag zugelassen

werden.

Sowohl fir Photovoltaik-Dachelemente als auch fur Dachelemente zur solarthermischen

Nutzung gelten folgende Gestaltungsanforderungen:

a) lhr Abstand vom First, vom Ortgang und zur Traufe hat mindestens 0,30 m (eine
Ziegelbreite) zu betragen.

b) Eine Treppung der Module ist unzulassig.

c) Aufgestanderte Anlagen sind nicht zulassig.

d) Der Farbton der Module muss anthrazitgrau oder schwarz mit dunklem Rahmen sein.

e) Silberne, glanzende Einfassungen/Rahmen sind nicht zul&ssig.
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§3 Bestandteile

Die rechtskraftigen Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung vom
20.08.2012 werden durch § 2 dieser Satzung punktuell gedndert bzw. erganzt.
Die ubrigen Festsetzungen bleiben unverandert gultig.

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:
a)  Anderung/Erganzung der Schriftlichen Festsetzungen bauplanungsrechtlicher Teil,
Anlage 3

in der Fassung vom ...............

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a)  Anderung/Erganzung der Schriftlichen Bestimmungen bauordnungsrechtlicher Teil,
Anlage 3

in der Fassung vom ...............

3. Beigeflgt sind:
a) Gemeinsame Begrindung, Anlage 2
in der Fassung vom ...............
b)  Ubersichtskarte, MaRstab 1:25.000, Anlage 1
in der Fassung vom ...............
c) Artenschutzrechtliche Abschatzung - Grundlage fur eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung (saP), Anlage 4
in der Fassung vom 10.06.2022
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§4

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von 8 74 LBO erlassenen ortlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf 8 75 LBO
mit einer Geldbulle bis 100.000 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern dadurch zuwider-
handelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ord-
nungswidrigkeit kann geman § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbuf3e bis 10.000 € ge-

ahndet werden.

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan in der Fassung der 2. Anderung mit planungsrechtlichen Fest-
setzungen und ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan im beschleunigten Ver-

fahren nach 8§ 13a BauGB tritt mit seiner ortsuiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Vermerk iiber die Rechtskraft des Bebauungsplans in der Fassung der 2. Anderung

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan ,Alter Dorfkern Unterentersbach® in der Fassung der 2. Anderung mit
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist durch ortstibliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses am ........ccccccceeeeeiiiinnnnnes in Kraft getreten (8 10 Abs. 3 BauGB).

Zell am Harmersbach, den ........cooveevieieiiini,

Gunter Pfundstein, Burgermeister

Aufgestellt: Lahr, 21.06.2022

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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