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1.2

Allgemeines

Erfordernis der Plan&dnderung

Bei der Stadt Zell am Harmersbach ging im Januar 2021 eine Bauvoranfrage zur Wohn-
raumerweiterung ein. Es handelt sich um eine Um- und AnbaumaRnahme des Bestands-
gebaudes auf dem Grundstick Flst. Nr. 1433, Ernst-Peter-Huber-Stral3e 6.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
LZiegelfeld III* aus dem Jahr 1981, der 1993 geandert wurde. Das Baufensterband sidlich
der Ernst-Peter-Huber-Stral3e ist im zeichnerischen Teil auf der gesamten Lange in Ab-
hangigkeit der geplanten Grundstiicksaufteilung gestaffelt ausgewiesen worden. Der Min-
destabstand zur Stral3e betragt auf jedem Grundstiick 4,00 m.

Die Bebauung auf den Grundstticken Flst. Nr. 1432 und 1433 (Ernst-Peter-Huber-Stral3e
6 und 8) erfolgte in Form einer Doppelhausbebauung, die optisch fast wie ein Baukorper
in Erscheinung tritt. Das Baufenster des Flurstiicks Nr. 1432 weist jedoch einen Versatz in
Richtung StraRe von 3,22 m im Vergleich zum Baufenster des Flurstiicks Nr. 1433 auf.
Durch die beinahe einheitliche Platzierung der Doppelhaushalften hat der Grundstiicks-
eigentimer des Flist. Nr. 1432 kaum Erweiterungsmdglichkeiten im ruckwartigen Bereich
des Grundstiicks. Der Abstand zwischen Gebdudekante und Baugrenze betragt ca. 1,00
m.

Durch einen Anbau hangseitig méchte er nun eine zweite Wohneinheit mit jeweils grof3e-
rem Wohnraum im EG und 1. OG schaffen. Dies widerspricht jedoch den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Ziele und Zwecke der Plandnderung

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans wird das Baufenster auf dem Grund-
stuck Flst. Nr. 1433 um ca. 3,22 m nach Siden verschoben und dem dstlich angrenzen-
den Baufenster (FIst. Nr. 1432) angepasst. Eine VergroR3erung des Baufensters ist nicht
vorgesehen. Kiinftig ist die bestehende Doppelhausbebauung hinsichtlich der Lage der
Uberbaubaren Grundstiicksflache gleichgestellt. Somit kdnnen die planungsrechtlichen

Weichen fir die geplante Wohnraumschaffung gestellt werden.
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Das Vorhaben flgt sich in die stadtebauliche Ordnung ein.

Mit dieser Bebauungsplandnderung kann ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet
werden. Das Anderungsverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefihrt.

Im Januar 2007 trat nach der Novellierung des Baugesetzbuchs das Gesetz zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Kommunen in Kraft. So
kénnen gemall § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch nun fir Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maflnahmen der Innenentwicklung (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt bzw. gedndert werden. Voraussetzung ist, dass die zusatzliche Grundflache, die
durch die Anderung ermdglicht wird, weniger als 20.000 m2 Grundflache umfasst. Da die
festgesetzte Grundflachenzahl nicht verdndert wird, entsteht keine zuséatzliche Grund-
flache. Daher ist die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren zu-
lassig.

Des Weiteren ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nur mdglich, wenn die
Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB durch die Planung nicht berihrt werden und keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht besteht. Es dirfen zudem keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
Diese Aspekte wurden gepriift und festgestellt, dass bei der 2. Anderung dieses Bebau-
ungsplans die oben genannten Voraussetzungen erfillt sind. Der Inhalt der Planung stellt
keine Nutzung oder Vorhaben dar, welche einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach An-
lage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten, werden nicht
beeintrachtigt. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Schutz-

guter nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB vor. Auf Ziffer 2.3 dieser Begriindung wird verwiesen.

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung

eines Umweltberichts kann im beschleunigten Verfahren abgesehen werden.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich der Plananderung
Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplans bezieht sich ausschlieRlich
auf das Grundstiick Flst. Nr. 1433, Ernst-Peter-Huber-StralRe 6.

1.4 Bestehende Eigentumsverhaltnisse
Bei dem im Anderungsbereich liegenden Flurstiick handelt es sich um ein Privatgrund-

stiick.

15 Vorbereitende Bauleitplanung
Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als bestehende
Wohnbauflache dargestellt. Daher entwickelt sich diese Bebauungsplandnderung aus

dem Flachennutzungsplan.

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan:
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2. Inhalt der Plananderung

Gegenstand dieser 2. Anderung des Bebauungsplans ist ausschlieBlich der ge-
meinsame zeichnerische Teil des Bebauungsplans (Straen- und Baufluchtenplan).
Er wird im Bereich des Grundsticks Flst. Nr. 1433 Uber ein Deckblatt geandert (An-
lage 3).

Die rechtskraftigen Schriftlichen Festsetzungen (bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlicher Teil) bleiben — insbesondere auch hinsichtlich der nach BauNVO 1977

zu ermittelnden Nutzungsziffern - unverandert.

2.1 Deckblatt zum gemeinsamen zeichnerischen Teil
Die vordere und hintere Baugrenze auf dem Grundstiick Flst. Nr. 1433 werden um ca.

3,22 m nach Suden verschoben und dem 6stlich angrenzenden Baufenster angeglichen.

Auszug aus dem rechtskraftigen zeichnerischen Teil (Straen- und Baufluchtenplan):
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Deckblatt der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplans:
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2.2

2.3

231

2.3.2

Ortliche Bauvorschriften

Die festgesetzten ortlichen Bauvorschriften bleiben unverandert bestehen.

Umwelt/Artenschutz

Fur den Anderungsbereich wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbewertung mit Artenschutz-
rechtlicher Potentialabschétzung erarbeitet. Dieser Fachbeitrag wurde von Herrn Dr. Al-
fred Winski, Biro fir Landschaftsplanung und angewandte Okologie, Teningen erstellt
und ist Bestandteil dieser Bebauungsplanéanderung unter Anlage 4.

Da das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiuihrt wird, ist ein Umweltbericht nach § 2
Abs. 4 BauGB nicht erforderlich. Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.
8 BauGB sind jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, zu bertcksichtigen.

Eingriffs-Ausgleichsbewertung

Im Fachbeitrag wurden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter
(Mensch, Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Wasser und Landschaftsbild) unter-
sucht. Das Ergebnis hat gezeigt, dass durch die geplante BaumalRnahme keine erheb-
lichen Eingriffe in die Schutzgiter zu erkennen sind. Auf die Ausfilhrungen wird ver-

wiesen (Anlage 4 dieser Bebauungsplananderung).

Artenschutz

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind allein auf die Verwirklichungshandlung
bezogen und gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fiur ein Vor-
haben. Die artenschutzrechtliche Potentialabschatzung wurde auf das konkrete Bauvor-
haben (Flurstick Nr. 1433) bezogen. Die sich daraus ergebenden Minimierungsmal3-
nahmen (Geholzrodungen auf3erhalb der Vegetationszeit, Zeitraum der Baumalinahme
mit Kontrolle des Baufelds, ggf. Schaffung von Ersatz-Nistplatzen) fur dieses konkrete

Vorhaben sind auf Ebene der Baugenehmigung als Auflagen festzusetzen.
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2.4

2.5

2.6

Verkehrssituation/Abfallentsorgung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber das bestehende Stral3ennetz. Das von der
Anderung des Bebauungsplans betroffene Grundstiick wird tUber die Ernst-Peter-Huber-
StralRe erschlossen. Die vorhandenen Grenzverlaufe der oOffentlichen Verkehrsflachen

bleiben unverandert bestehen.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach wie vor Uber das bestehende Stralensystem. Die
Grundstiicksbesitzer konnen die Abfallbehélter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe
Séacke) sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmill und Grinabfélle) entlang der mit 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeugen (bis 10,30 m Lé&nge) befahrbaren o6ffentlichen Er-
schlieBungsstral3e zur Abholung bereitstellen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden

Fassung.

Geologische Untersuchungen

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch

ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Technische Ver- und Entsorgung
Die bestehenden Leitungsnetze (Entwésserung im Trennsystem, Wasserversorgung,
Stromversorgung, Telekommunikation) bleiben von dieser Bebauungsplananderung unbe-

ruhrt.
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2.7

2.8

2.9

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Hausmill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt fir Umwelt-
schutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort

einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind
zudem der Unteren Bodenschutzbehoérde zu melden.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung der Malinahme arch&ologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemafld 8 20 DSchG die Denkmalbehodrde(n) oder die Stadt Zell am
Harmersbach umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brand-
schichten bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einver-
standen ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemafd § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-

zeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Kampfmittel

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung bzw. der folgenden Anderung wurde fiir das
Plangebiet keine multitemporale Luftbildauswertung durchgefihrt.

Es liegen der Stadt Zell am Harmersbach keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von
Kampfmitteln im Plangebiet vor bzw. traten im Rahmen der Bautétigkeiten nicht auf.
Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverziglich

dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.
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3. Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplans wird der gemeinsame zeichnerische

Teil im sog. ,Deckblattverfahren” in einem Bereich gedndert — Deckblatt unter Anlage 3.

Die rechtskraftigen Schriftlichen Festsetzungen — bauplanungs- und bauordnungsrecht-
licher Teil bleiben fir den gesamten Geltungsbereich unveréandert bestehen.

4. Umweltvertraglichkeit

Der Anderungsinhalt ermdglicht eine Nachverdichtung im Bestand im Rahmen der Innen-
entwicklung. Da lediglich die Baugrenze verschoben und die festgesetzte Grundflachen-
zahl beibehalten wird, wird keine zusatzlich zulassige Grundflache hervorgerufen. Daher
kénnen die Vorschriften nach § 13a BauGB — beschleunigtes Verfahren — angewendet
werden. GemalR § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB kann von der Durchfiihrung einer Umwelt-

prifung abgesehen werden.

Eingriffe, die auf Grund dieser Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-

lassig. Aus diesem Grund ist hierfiir kein Ausgleich erforderlich.

Die geltenden gruinplanerischen Festsetzungen fir das Gesamtgebiet bleiben weiterhin
rechtskraftig.
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5.1

5.2

5.3

6.1

Auswirkungen

Infrastruktur
Durch diese Bebauungsplananderung wird keine Herstellung oder Erweiterung von Infra-

struktureinrichtungen erforderlich.

Bodenordnung
Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich. Sollten dennoch Grenzverschie-
bungen/-anpassungen erforderlich werden, kénnen diese Uber einen Fortfihrungsnach-

weis erfolgen.
Kosten

Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplans entstehen Planungskosten fir das Ande-

rungsverfahren des Bebauungsplans sowie fiir den Fachbeitrag Arten- und Naturschutz.

Nachrichtlich itbernommene Hinweise

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan*
Auf den Inhalt dieses Merkblatts wird verwiesen. Der aktuelle Stand kann im Internet

unter: www.ortenaukreis.de eingesehen werden.

Aufgestellt: Lahr, 06.07.2021

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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