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11

1.2

Einleitung

Anlass

Der derzeit rechtswirksame FNP wurde 1999 genehmigt. In den Jahren
2002, 2014 und 2015 erfolgten 3 punktuelle Anderungen.

Anlass fir die 4. Anderung des FNP ist die Ansiedlung eines dm-Marktes in
raumlicher Nahe zum Edeka-Markt im Nordwesten von Zell a. H.

Da derzeit im Parallelverfahren der B-Plan "Gewerbegebiet Keramikareal I"
erstellt wird, kann bei der Umweltprufung der Flachenausweisungen Z 1 und
Z 2 des FNP auf die im Rahmen des B-Plans erstellten Gutachten (spezielle
artenschutzrechtliche Prufung von Dr. Boschert, Schallschutzgutachten von
Dr. Jans) sowie Umweltbericht (Buro Winski) zurtickgegriffen werden.

In der 4. Anderung des FNP der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschatft Zell
a. H. erfolgt die Umweltprtfung in Form von einem Bewertungsbogen fir die
geplanten Flachenausweisungen.

Rechtliche Rahmenbedingungen und gesetzliche Vorgaben

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7 die

Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege zu berticksichtigen. Dies sind insbesondere (Auszug aus

§ 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7):

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftli-
cher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Das Baugesetzbuch verpflichtet geméal? § la (2) BauGB zu einem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden.

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht nach § 2
Abs. 4 BauGB grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung
zur Durchfihrung einer Umweltprufung.

In einem Umweltbericht sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an
den Umweltbericht gemal der Anlage zum BauGB zu beachten.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. In
der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde festgelegt, aus welchen
Bestandteilen ein Umweltbericht zu bestehen hat.
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Naturschutzgesetz

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den 88 1 und 2 die Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Auf-
stellung von Bauleitplanen bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Land-
schaft Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist (§ 18 BNatSchG).

Die konkrete Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
gemal 8818 — 21 BNatSchG, d.h. die genaue Bilanzierung der Eingriffe
kann jedoch erst auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom

18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemal der Vorga-

be der EU-Richtlinien geandert. Diese Bestimmungen des besonderen Ar-

tenschutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 1.03.2010 in Kraft ge-

treten ist, unverandert enthalten.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14

BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten. Dazu zahlen (streng

geschutzte Arten im Fettdruck):

e Arten des Anhangs A und B der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97)

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

o alle européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

e Arten der Anlage 1, Spalte 2 und Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
(BartSchvV).

Gemal} §8 34 BNatSchG ist eine Aussage im Umweltbericht zu treffen, ob ei-

ne Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Bei dem Vorhan-

densein von gemeldeten Natura 2000-Gebieten im Bereich der geplanten

Flachenausweisungen ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung

durchzufthren. Diese hat zum Ziel zu ermitteln, ob die Schutz und Erhal-

tungsziele einer Natura 2000-Flache moglicherweise beeintrachtigt werden.

Falls dies eintritt, muss eine Vertraglichkeitsprifung durchgefuhrt werden.

Bundesbodenschutzgesetz

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (8 1 BodSchG) soll der Boden als
Standort fur die naturliche Vegetation und Standort fur Kulturpflanzen, als
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir Schadstoffe
sowie als landschaftsgeschichtliche Urkunde erhalten und vor Belastungen
geschutzt werden, eingetretene Belastungen sind zu beseitigen und ihre
Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhindern oder zu
vermindern.
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1.3 Umweltziele

Klima/Luft - Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen
Funktionen (88 1 (6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG)
Boden - Grundsétzlich sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den (88 1 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB)
- Erhalt von natirlichen Bodenfunktionen sowie von Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (88 1 u. 2 BBodSchG)
Wasser

- Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen (§ 1 WHG)

- Erhalt der Funktions- und Leistungsféahigkeit sowie Schutz vor nachtei-
ligen Veradnderungen (8 6 (1) WHG)

- Erhalt der Grundwasserneubildung (8 12 WG)

- Erhalt der natlirlichen oder naturnahe Gewasser einschlielich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen (§ 1 (3) BNatSchG)

- Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (8§ 55 WHG)

- Erhalt des natiirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasseraus-
bau (§ 67 WHG)

Flora / Fauna

- Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/
Eingriffen von Natur und Landschaft (88 13 - 15 BNatSchG, §§ 14 u.
15 NatSchG)

- Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulationen
(8 1 (6) BauGB, & 1 BNatSchG)
- Schutz der Natura 2000-Gebiete (8§ 1 (6) BauGB, § 2 BNatSchG)

- Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach
§ 44 BNatSchG

- Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, Nationalpark, Biosphé-
renreservat, LSG, Naturpark, Naturdenkmal, geschutzter Landschafts-
bestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope (88 23 - 30 BNatSchG)

Landschaftsbild

- Berticksichtigung des Landschaftsbildes (88 1 (6) u. 1a (3) BauGB)

- Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturland-
schaften zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswerts (§ 1 (4) BNatSchG)

Mensch - Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (88 1 u. 3
BImSchG, § 1 (6) BauGB)
- Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern (8 1 (6) BauGB)
- Berticksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlke-
rung sowie Belange der Erholung (8 1 (6) BauGB)
- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 (6) BauGB)
- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau)
Kulturgiter / - Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (8 1 (5) BauGB)
Ortsbild

- Berticksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz, Denk-
malpflege (8 1 (6) BauGB)

- Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale (88 1, 2, 6 u. 8 DSchG)
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Umweltbericht

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Datengrundlagen
Schutzgut Datenquellen
Klima / Luft Daten- und Kartendienst der LUBW, eigene Erhebungen
Boden Geologische Karten, Bodenkarten, Bodenschatzungskarten,
Altlasten
Wasser Daten- und Kartendienst der LUBW (Wasserschutzgebiete,
Hochwassergefahrenkarte, Uberschwemmungsgebiete,
Oberflachengewasser), Erhebung Gewasserstruktur
Flora / Fauna Daten- und Kartendienst der LUBW (gesetzlich geschiitzte
Biotope § 33 NatSchG und § 30a LWaldG, Natura 2000-
Gebiete), Artenschutzgutachten, Natura 2000-Vorprifung
Landschaftsbild / Erholung | Eigene Erhebungen
Mensch Eigene Erhebungen, Freizeitkarte
Kulturgiter Verzeichnis der Kulturdenkmale (LRA, RP)
Da derzeit im Parallelverfahren der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Kera-
mikareal 1" erstellt wird, konnte bei der Umweltprifung der Flachenauswei-
sungen Z 1 und Z 2 auf nachfolgende Unterlagen zurtickgegriffen werden:
- Umweltbericht, von Biro Winski, Teningen (i.d.F. v. 13.11.2017)
- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) von Dr. Boschert, Bio-
plan, Buhl (i.d.F. v. 03.04.2017)
- Gutachten Nr. 4605/1274 von Dr. Jans, Buro fur Schallschutz (i.d.F. v.
21.10.2017)
2.2 Bewertung der Schutzguter

Schutzgut / Funktion

‘ Bewertungsaspekt

Klima / Luft

Kaltluftentstehung und
-abfluss

Abflussbahnen fiur Kaltluft in Abh&angigkeit von Oberflachen-
relief, Einzugsgebiet und Abflussbarrieren

Lufthygiene

Immissionsschutzfunktion bzgl. Schadstoffe, Temperaturaus-
gleich und Luftfilterung, bioklimatische Ausgleichsfunktion

Frischluftproduktion

Flachen der Frischluftentstehung in Abhangigkeit von Vegeta-
tion und Oberflachennutzung

Durchliftung von Siedlun-
gen

Windrichtungen und -starken, Kaltluftsammelgebiete und
-seen, Kaltluftabflisse

Boden

Natirliche Bodenfurchtbar-
keit

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfiillung
(Gesamtbewertung nach Wertstufen)

Ausgleichskoérper im
Wasserkreislauf

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfiillung
(Gesamtbewertung nach Wertstufen)

Filter und Puffer fir Schad-
stoffe

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfiillung
(Gesamtbewertung nach Wertstufen)

Sonderstandort flir natur-
nahe Vegetation

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfiillung
(Gesamtbewertung nach Wertstufen)

M|
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Grundwasser

Dargebot Hoffigkeit (die erhoffte Ergiebigkeit von Grundwassererschlie-
Rungen) in Abhangigkeit der Hydrogeologie der Schichtenstufe

Neubildungsrate Erneuerung des Grundwassers durch Zufluss

Schutzwirdigkeit Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintrag, Lage innerhalb

von Wasserschutzgebieten

Oberflachengewésser

Selbstreinigungsfunktion Gewasserstruktur und Gewassergiite

Retentionsfunktion Natiirliche Uberschwemmungsbereiche und Riickhalterdume

Schutzwirdigkeit Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete

Flora / Fauna

Artenschutz Vorkommen geschitzter Tier- und Pflanzenarten (Rote Liste,
Natura 2000)

Schutzwirdigkeit Natura 2000-Gebiet, LSG, NSG, ND, Biotope

Vernetzungsfunktion Generalwildwegeplan, Trittstein-Biotop, Teilhabitat in r&uml.

Zusammenhang mit benachbarten Biotopstrukturen

Landschaftsbild / Erholung

Eigenart Sinnlich wahrnehmbare Landschaftsmerkmale: Vielfalt, Eigen-

Landschaftsausschnitt art, Schénheit

Sichtbeziehung Ausblick, Aussichtspunkt, Blickbezige in die Umgebung,

Landschaftliche Einbindung | Ubergang zwischen Siedlungsflachen und freier Landschaft,
Ortsrandgestaltung

Erholungsfunktion Zuganglichkeit, Ausstattung an Erholungseinrichtungen

Mensch

Erholung Landschaftsbild, Zugénglichkeit, Naherholung, Ferienerholung

Schutz der Gesundheit Larm, Geruch, Strahlen, Erschitterungen, Unfallrisiko,
Luftschadstoffe

Umgang mit Abféllen Sachgerechte Handhabung entstehender Abfélle

Kulturguter

Bodendenkmale o _
Erdgeschichtliche Zeugnisse

Baudenkmale Baukulturelle Zeugnisse, gartnerische, bauliche Anlagen
Elemente der Kulturland- Naturliche oder vom Menschen geschaffene Giiter mit
schaft materieller Bedeutung fir den Menschen oder die Gesellschaft

Wechselwirkungen

Mensch / sonstige Schutz- | Sekundére Effekte

guter

Schutzgut / Schutzgut Sekundéare Effekte

Kumultative Wirkungen Sekundéare Effekte

Erlauterungen zu Wech- Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kénnen sich
selwirkungen aufgrund der bestehenden Wechselwirkungen innerhalb und

zwischen den Schutzgiitern gegenseitig verstarken bzw. kdn-
nen Beeintrachtigungen aufgrund von Wirkungs-
verlagerungen entstehen.

Wechselwirkungen infolge der funktionalen Zusammenhéange
und Beziehungen innerhalb von Schutzgitern werden bereits
im Rahmen der Schutzgutabhandlung beriicksichtigt.
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2.3

Methodik

Hauptbestandteil des Umweltberichtes nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist die Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die von den geplanten
Flachenausweisungen ausgehen. Diese erfolgt in Form eines Bewertungs-
bogens fur die geplanten Flachenausweisungen, der sich in Kap. 3 des Um-
weltberichts befindet.

Bewertungsbogen
Der Bewertungsbogen beinhaltet
e Deckblatt mit
- Allgemeinen Angaben zu den Flachenausweisungen
- Darstellung der Flache auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes

(Bestand und Planung)
- Angaben zu rechtlichen Vorgaben und Gbergeordneten Planungen

e Landschaftsokologische Bewertung
- Luftbildausschnitt mit Angaben zur Gebietscharakteristik
- Bewertung der Schutzguter
- Prognose bei Durchfihrung der Planung
- Alternativenprifung
- Gesamtbewertung mit Vorschlagen fur Mal3hahmen zur Vermeidung und
Verminderung der zu erwartenden Auswirkungen

Bewertung der Schutzquter

Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
durch die geplanten Flachenausweisungen ist eine landschaftsdkologische
Bewertung der Eignung bzw. Leistungsfahigkeit der Schutzguter (s. 2.2 Be-
wertungsaspekte der Schutzgtter), bestimmte Funktionen im Natur- und
Landschaftshaushalt erfiillen zu kénnen. Eine hohe Eignung eines Schutz-
gutes bedeutet gleichzeitig eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungs-
anderungen.

Bei der Bestandsaufnahme des Umweltzustandes wird je nach Schutzgut die
Leistungsfahigkeit in Bewertungsstufen eingeteilt bzw. verbal beurteilt.

e Fur die Schutzguter Klima, Grundwasser, Erholung/Landschaftsbild er-
folgt die Bewertung in Anlehnung an die "Empfehlungen fur die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung" der
Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-W lrttemberg.

e Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt nach dem Leitfaden "Bewer-
tung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Heft Bodenschutz 23,
LUBW 2010 unter Berucksichtigung der Angaben der Bodenkarte von
Baden-Wirttemberg, M. 1:50.000 des GeolLa (Integrierte Geowissen-
schaftliche Landesaufnahme).
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e Die Wertigkeit des Schutzguts Flora/Fauna wurde nach der "Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wiurttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung”, herausgegeben von der Landesan-
stalt fir Umweltschutz Baden-W Urttemberg, ermittelt.

e Bei der Beurteilung des Schutzgutes Oberflachengewéasser wurde deren
Okomorphologie und Retentionsfunktion sowie die direkte Umgebung er-
fasst.

e Bei dem Schutzgut Mensch sind vordergrindig die Schutzziele Gesund-
heit, Regenerationsmdglichkeit und Erholung zu betrachten.

Die Bewertung erfolgt in der Regel funktionsaggregiert fiir jedes Schutzgut in
funf Wertstufen; z.T. erfolgen Zwischenstufen:

Bewertung / Wertstufen
sehr hohe Funktionserfillung des Schutzgutes / sehr hohe Bedeutung

hohe Funktionserfiullung des Schutzgutes / hohe Bedeutung

mittlere Funktionserfillung des Schutzgutes / mittlere Bedeutung

geringe Funktionserfillung des Schutzgutes / geringe Bedeutung
sehr geringe Funktionserfillung des Schutzgutes / sehr geringe Bedeutung

Aussagen zum Artenschutz

Aussagen zum Artenschutz gem. 8 39 und 8§ 44 BnatSchG wurden unter Flo-
ra/Fauna getroffen. Diese basieren auf den Ergebnissen der beauftragten
Biologen. Die Flachen wurden in

e konfliktarm
e malRig konfliktreich
e konfliktreich
hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange eingestuft.

Daraus ist ablesbar, mit welcher Eingriffsintensitat bzgl. des Artenschutzes
bei einer Realisierung zu rechnen ist. Daraus ist auch der Bedarf u. ggf. Um-
fang von evtl. erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-
Maflinahmen) enthalten.

- Da derzeit im Parallelverfahren der B-Plan Gewerbegebiet "Keramikare-
al 1" erstellt wird, kann bei der Umweltprifung der Flachenausweisungen
Z 1 und Z 2 auf das im Rahmen des B-Plans erstellte artenschutzrechtli-
che Gutachten zurickgegriffen werden.

Aussagen zur Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten

Gemal} § 34 BNatSchG sind Aussagen dartber zu treffen, ob eine Beein-
trachtigung von Natura 2000-Gebieten, d.h. von FFH-Gebieten und Vogel-
schutzgebieten erfolgt.

Da im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung hierflir meist keine ab-
schlieBenden Untersuchungen vorliegen, wird auf eine mégliche Beeintrach-
tigung hingewiesen und die evtl. Betroffenheit eingestuft in

¢ keine Betroffenheit
e malRig konfliktreich
e konfliktreich
Daraus ist ablesbar, ob die Durchfihrung einer Natura 2000 - Vorprifung
M{ir/v_‘venn diese bereits vorliegt einer Natura 2000 - Prufung erforderlich ist.
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Prognose bei Durchfihrung der Planung

Aus der Bewertung der Schutzguter lasst sich eine Prognose lber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Flachenausweisungen
ableiten. Allgemein kann davon ausgegangen werden, dass eine hohe Be-
deutung eines Schutzgutes eine hohe Empfindlichkeit des Schutzgutes ge-
genuber Eingriffen bzw. Beeintrdchtigungen darstellt. Je héher die Wertig-
keit bzw. Empfindlichkeit der entsprechenden Flache ist, je kritischer werden
die geplanten Flachenausweisungen und die damit verbundenen Eingriffe
bei einer Realisierung der vorgesehenen Bauvorhaben eingeschatzt.

Die Prognose bei Durchfuhrung der Planung stellt eine Konfliktanalyse dar
und ermoglicht abzuschatzen wie sich die geplanten Flachenausweisungen
auf die einzelnen Schutzguter vermutlich auswirken wird.

Die prognostizierten Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung wurden in
dem Bewertungsbogen der geplanten Flachenausweisungen dargestelit.

Alternativenpriifung

Die Nullvariante beinhaltet die Prognose bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung. Es ist bei der Nullvariante davon auszugehen, dass die derzeitige
Nutzung der Flache weiterhin erfolgt und somit der gegenwartige Umweltzu-
stand erhalten bleibt.

Mit Hilfe von Planungsvarianten kann der optimale Standort fur eine Fla-
chenausweisung festgelegt werden. Dabei ist aul3er naturschutzrechtlichen
und artenschutzrechtlichen Aspekten die Eingriffsintensitat in die verschie-
denen Schutzguter zu bericksichtigen.

Landschaftsdkologische Gesamtbewertung

Die landschaftstkologische Gesamtbewertung einer Flachenausweisung er-
folgt in finf Stufen:

Bewertungsstufe

geeignet

geeignet bis bedingt geeignet
bedingt geeignet

bedingt geeignet bis ungeeignet

ungeeignet

Flachenausweisungen, die "geeignet" bzw. "geeignet bis bedingt geeignet"
beurteilt werden, befinden sich grof3tenteils innerorts bzw. stellen eine Ab-
rundung der Bebauung dar und beeintrachtigen nicht wesentlich den Natur-
haushalt und das Landschafts-/Ortsbild.

Bei Flachenausweisungen, die als "bedingt geeignet" bewertet werden, be-
darf es aufgrund der z.T. hohen Wertigkeit der Schutzguter eines erhebli-
chen Ausgleichsbedarfes. Dieser ist im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung differenziert zu ermitteln und entsprechend auszugleichen.

Aus landschafts6kologischer Sicht sollte eine Flachenausweisung, die in der
Gesamtbewertung als "bedingt geeignet bis ungeeignet" bzw. als "ungeeig-
net" eingestuft wird, nicht weiter verfolgt werden.
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2.4

2.5

Die landschaftsokologische Gesamtbewertung der Flacheneignung fir Be-
bauung ist eine fachgutachtliche Gesamteinschatzung des jeweiligen Einzel-
falls. Das bedeutet, dass dies kein mathematisches Verknupfungsmodell
darstellt, bei dem bestimmte Anzahl/Kombinationen von Risiken zu einer be-
stimmten Flachenbewertung fuhren.

Im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung kann keine abschlielRende
Beurteilung der zu erwartenden Eingriffsintensitat, die in Abhangigkeit zur
Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung steht, erfolgen.

Die landschaftsOkologische Gesamtbewertung ist somit eine erste Analyse
und geht davon aus, dass eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichs-
regelung nach 8§ 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG im Umweltbericht bei der
Bebauungsplanerarbeitung erstellt wird.

Jedoch wurden bereits im Bewertungsbogen der neu ausgewiesenen Fla-
chenausweisungen Z 1 und Z 2 Hinweise zur Vermeidung und Verringe-
rung nachteiliger Auswirkungen vermerkt, die bei der Bebauungsplaner-
arbeitung zu bertcksichtigen sind.

Planungsalternativen

Das Baugesetzbuch sieht fur den Umweltbericht Anlage 1 i.V.m. § 2 Abs. 4
und 8 2a Satz 2 Nr. 3 vor, dass in Betracht kommende, anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten bei der Bewertung der Flachenausweisungen berick-
sichtigt werden mussen.

In der 4. Anderung des FNP der VVG Zell a. H. wurden Planungsvarian-
ten in dem Bewertungsbogen der neu ausgewiesenen Flachen Z 1 und
Z 2 beurteilt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

In dem Bewertungsbogen, der sich in Kap. 3 des Umweltberichts befindet,
wurden spezielle Hinweise zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen unter der Gesamtbewertung vermerkt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Erst wenn Art und Intensitat der baulichen Nutzung von Entwicklungsflachen
konkretisiert werden, kdonnen Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen insbesondere auf die Schutz-
guter Pflanzen-/Tierwelt und Boden einzelfallbezogen festgelegt werden.
Dies erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung meist in Form
von einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Okokontoverordnung.

Auf der Ebene der Umweltprifung des FNP kdnnen nur grundsétzliche, all-
gemeinglltige Hinweise zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
gegeben werden.
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Bei jeder Bebauungsplan-Aufstellung sind grundsatzlich folgende Mdglich-
keiten der Konfliktminimierung zu prufen:

e Ausrichtung der Geb&udekorper an der Topografie zur Optimierung der
Siedlungsdurchliftung (Kaltluftabfluss offen halten),

e Wasserdurchlass. Oberflachenbelage fur Zufahrten, Wege, Stellplatze,
e Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort,

e Festsetzung von Solaranlagen,

e Erhalt von ortshildpragenden Grunstrukturen, insbesondere Baumen.

Ausgleichsmallnahmen fiur die durch einen Bebauungsplan entstehenden
Eingriffe sind vorrangig im Bebauungsgebiet oder in raumlicher Nahe durch-
zufihren. Soweit dies nicht mdglich ist, kann der erforderliche Ersatz auf
baugebietsexternen Flachen durchgefuhrt werden.

Artenschutz

Wenn die Flachenausweisung dazu fuhrt, dass Verbotstatbestdnde nach
8 44 (1) BNatSchG eintreten, ist die Planung grundsatzlich nicht zulassig. Es
ist jedoch eine Ausnahme unter bestimmten Umstdnden von den Verboten
nach 8§ 45 (7) BNatSchG durch die Naturschutzbehorde moglich.

Nach 8§ 44 BNatSchG liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des Satzes Nr. 3
vor, wenn die 6kologische Funktion der an dem Eingriff betroffenen Fort-
pflanzung- oder Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
ist oder wenn dies durch vorgezogene Ersatzmal3nahmen, sog. CEF-
Maflinahmen, erreicht werden kann.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird aus der Ausstattung mit
Biotopen bzw. mit Habitatsstrukturen die Mdglichkeit des Vorkommens be-
sonders geschutzter Arten abgeleitet und die grundsatzliche Machbarkeit
der Flache untersucht.

In der 4. Anderung des FNP der VVG Zell a. H. wird in dem Bewertungsbo-
gen unter "Flora / Fauna" vermerkt, inwieweit die Belange des besonderen
Artenschutzes durch die geplanten Flachenausweisungen betroffen sind.

Da zu den Flachenausweisungen Z 1 und Z 2 bereits parallel der Bebau-
ungsplan Gewerbegebiet "Keramikareal 1" mit Umweltbericht erstellt wird,
konnte auf das dort vorliegende artenschutzrechtliche Gutachten zurtick-
gegriffen werden.

Natura 2000

Wenn durch eine geplante Flachenausweisung ein Natura 2000-Gebiet di-
rekt oder indirekt tangiert wird, ist erforderlich, dass mit Hilfe einer Natura
2000-Vertraglichkeitsvorpriufung abgeschatzt wird, ob es moglicherweise zu
einer Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des entsprechenden
Natura 2000-Gebietes kommt und ob eine Natura 2000-Vertraglichkeits-
prifung durchzufihren ist.

Durch geeignete Minimierungs- und Schutzmafinahmen kann ggf. erreicht
werden, dass es zu keiner Beeintrachtigung einer betroffenen Natura 2000-
Flache bzw. einer Betroffenheit von Tierarten oder Lebensraumtypen kommt.
Damit diese Minimierungs- und Schutzmalinahmen ihre 6kologische Funkiti-
on erfullen, sind sie entsprechend der betroffenen Tierart bzw. Lebensraum-

wzeitlichem Verlauf durchzufihren.
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2.6

In der 4. Anderung des FNP der VVG Zell a. H. wird in dem Bewertungs-
bogen fur die geplanten Flachenausweisungen Z 1 und Z 2 vermerkt, ob
Natura 2000-Gebiete betroffen sind und ob ggf. eine Natura 2000- Ver-
traglichkeitsvorprifung durchzufiihren ist bzw. durchgefihrt wurde.

Monitoring

Die Gemeinde ist nach 8§ 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten,
zu Uberwachen. Damit soll gewahrleistet werden, dass insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden und man
in der Lage ist, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspiel-
raum bezulglich Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdumt.

Da im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung keine abschliel3ende Be-
urteilung der zu erwartenden Eingriffsintensitat erfolgen kann, findet eine de-
taillierte Auflistung der durchzufiihrenden UberwachungsmafRnahmen bzgl.
der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen des Umweltberichts
bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes statt.
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Umweltbericht

3 Landschafts6kologische Bewertung der geplanten Flachen-

ausweisungen

Allgemeine Angaben
Stadt: Zell a. H.

Beabsichtigte Ausweisung:

Sonderbauflache "Drogeriemarkt” (Z 1)
gemischte Bauflache u. Griinflache
"Keramikareal I" (Z 2)

Flachenbilanz:

Sonderbauflache ca. 0,49 ha
Gemischte Bauflache ca. 0,37 ha
Grinflache ca. 0,15 ha

Umwandlung / Neuausweisung

Planungsstand: @

Derzeitige Ausweisung:
Grunflache "Sportplatz"

Lage:
zwischen L 94 und Grinflache "Sportplatz”

Flachennutzungsplan

Bestand

Planung
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(Schutzgebiets-Nr. 7).

vorhanden.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
- Die geplante Sonderbauflache "Drogeriemarkt” (Z 1), die gemischte Bauflache "Keramikareal 1"
(Z 2) und die Grunflache (Z 2) befinden sich im Naturpark Schwarzwald Mitte / Nord
- Weitere Schutzgebiete nach BNatSchG bzw. NatSchG, LWaldG und WHG bzw. WG sind nicht

- Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwarten.

- Nach Aussagen der Hochwassergefahrenkarten (LUBW) befinden sich die Flachenausweisungen
(Z 1 und Z 2) im Bereich von Uberflutungsflachen bei HQeyem-

r‘\p"\‘—r'_ﬂ_.a"'\ Planungsbiiro Fischer

Seite 12

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0

Stand: November 2017




VVG Zell am Harmersbach ® 4. And. Flachennutzungsplan Umweltbericht

() ()

Landschafts6kologische Bewertung

Luftbild Gebietscharakteristik

Derzeitige Nutzung (Z 1 und Z 2)

- Wiesenflache in der Talaue der Nordrach

- Gartenflachen angrenzend an Wohngebiet
mit Geholzbestanden

- Geholzpflanzungen angrenzend an den
Edeka-Parkplatz

Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft
- Sedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet in Tallage, d.h. in der Hauptleitbahn des Nordrachtals

- Kalt-/Frischluftabfluss sowie -versorgung durch abriegelnde Bebauung reduziert
e mittlere Bedeutung

Boden
- Auengley — Brauner Auenboden und Auengley mit vorherrschender Bodenart Lehm und Sand (Bo-
denubersichtskarte Ba-W )

- Bewertung der Bodenfunktion nach der Arbeitshilfe "Bodenschutz 23" (LUBW) ergibt folgende
Wertigkeit:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel - hoch
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: hoch
Filter- und Puffer fir Schadstoffe: gering - mittel
Sonderstandort fur naturnahe Vegetation: hoch - sehr hoch nicht gegeben

¢ mittlere Funktionserfillung

Wasser
Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Jungquartaren Flusskie-
sen und Sanden, mit hoher Bedeutung fir das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubil-
dung.

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e hohe Bedeutung

Oberflachengewésser

- Westlich in ca. 100 m Abstand flieRt die Nordrach und stidlich in ca. 55 m Abstand der Gewerbeka-
nal.

e mittlere Bedeutung
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() )

Flora/ Fauna

Die Kartierung der Flache ergab

- Fettwiese in Tallage mit verndssten Stellen

- Gartenflache mit Nutzpflanzen und Gehdlzen
- Feldgeholze entlang dem Edeka-Parkplatz

e  mittlere Bedeutung

Aussagen zum Artenschutz

Im Rahmen des B-Plans Gewerbegebiet "Keramikareal 1" wurde von Dr. Boschert, Bioplan Bihl, eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass bei Durchfihrung der festgelegten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen fir die betroffenen Artengruppen der Végel und S&ugetiere (Fledermause)
mit einem Verstol3 gegen § 44 BNatSchG durch den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Keramikareal I"
der Stadt Zell a. H. nicht zu rechnen ist.

e konfliktarm

Aussagen zu Natura 2000-Gebieten
Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht in raumlicher Nahe
e keine Betroffenheit

Landschaftsbild

- Charakteristische Griinlandflache in der Nordrachaue

- Vorbelastungen durch angrenzende Nutzungen (Gewerbegebiet, Edeka-Markt, Sportplatzgelande)
e geringe Bedeutung

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Ladrm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

- Erholungsfunktion sehr eingeschrankt

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) durch angrenzende Nutzungen (Gewerbegebiet, Edeka-Markt,
Sportplatzgelande)

e geringe Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisungen nicht vorhanden.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
- Verlust von Kaltluftproduktionsflache in der Hauptleitbahn des Nordrachtals
- Verlust von landwirtschaftlich bewirtschafteter Wiesenflache in ebener Lage

- Verlust von Bodenfunktionen durch hohen Versiegelungsgrad bei einem Einkaufsmarkt mit Park-
platz

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss, ggf. bei
Verwendung von wasserdurchlassigen Belag Minimierung der Beeintréchtigung

- Verlust von nattirlichem Retentionsraum (Flachen befinden sich im HQexrem)
- Verlust einer Wiesenflache und Feldgehdlzen mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit
- Verlust von Gartenflache mit geringer 6kologischer Wertigkeit

- Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG bei Végeln und Saugetieren (Fleder-
mausen) bei Nichteinhaltung der im B-Plan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men

- Verlust einer im FNP ausgewiesenen Griunflache "Sportplatz"
- Verlust einer charakteristischen Griinlandflache in der Talaue

- Larmeinwirkung auf benachbarte Wohnbebauung bei Nichteinhaltung der im B-Plan festgelegten
Larmemissionskontingente
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Nullvariante

Die Flache ware weiterhin als Griinflache "Sportplatz" ausgewiesen und wirde vermutlich weiterhin
als Grun- und Gartenland genutzt werden. Somit wirde der im FNP geplante bzw. gegenwartige Um-
weltzustand erhalten bleiben.

Alternativenprifung

Planungsvarianten

Im rechtskraftigen FNP der Stadt Zell a. H. sind derzeit gewerbliche Bauflachen als Planung nérdlich
anschlielend an die Zeller Keramik an der Nordrach und sudlich der Fa. Prototyp ausgewiesen, die
fur einen Variantenvergleich in Betracht kommen.

Aus landschaftstkologischer Sicht stellt die Flache ndrdlich der Zeller Keramik keine Alternative dar,
da sie aufgrund der natirlichen Gegebenheiten eine vergleichbare 6kologische Wertigkeit besitzt.
Aufgrund der direkten Nahe zur Nordrach ist bei einer Uberplanung ein ausreichend dimensionierter
Gewasserrandstreifen zu beriicksichtigen. Fir die Ansiedlung eines Einkaufsmarktes ist im Vergleich
aufgrund der N&he zur Nordrach die Flache weniger geeignet.

Die Flache sudlich der Fa. Prototyp wird in Teilbereichen bereits als Firmenparkplatz genutzt und
bietet der Firma Erweiterungsmaoglichkeit. Bei den sich an den Parkplatz nach Siden anschlieRenden
Bereichen, die derzeit noch landwirtschaftlich bewirtschaftet werden, handelt es sich um Bodenstand-
orte mit relativ hoher Wertigkeit in leichter Hanglage.

Da es nicht nur aus stédtebaulicher Sicht, sondern auch aus Grinden des Umweltschutzes zur Ver-
meidung von Verkehr sinnvoll ist, dass verschiedene Einkaufsmarkte in raumlicher Nahe angesiedelt
werden, stellt die gewerbliche Bauflache sidlich der Fa. Prototyp keine Alternative zur Sonderbaufla-
che "Drogeriemarkt” (Z 1) und zur gemischten Bauflache "Keramikareal 1" sowie Griinflache(Z 2) dar.

Landschaftsokologische Bewertung:
geeignet

Fazit: Die Sonderbauflache "Drogeriemarkt" (Z 1) stellt mit der gemischten Bauflache "Keramik-
areal I" sowie Grunflache (Z 2) fur die Errichtung eines dm-Marktes eine Erganzung des be-
stehenden Edeka-Marktes dar und kann sich bei ausreichender Eingriinung in das Ortsbild
einflgen.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter ist nicht zu rechnen.

Artenschutzrechtliche Vorbehalte sind nicht gegeben.

Die zu erwartenden Eingriffe sind ausgleichbar, wie dies dem bereits vorliegenden Umwelt-

bericht zum B-Plan "Keramikareal 1" zu enthehmen ist. Nachfolgende Hinweise, die zu einer

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fiihren, sind zu beachten:

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen (s. Umweltbericht Biiro Winski)

- Einhaltung der im B-Plan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen fur
den Artenschutz (s. Gutachten Dr. Boschert und Umweltbericht Biiro Winski)

- Eingrinung und Durchgriinung des Sonder- bzw. Mischgebietes (s. Umweltbericht Biro
Winski)

- Einhaltung der im B-Plan festgelegten Larmemissionskontingente (s. Gutachten Bro fur
Schallschutz, Dr. Jans)

M_/"I Planungsbiiro Fischer Seite 15

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: November 2017



VVG Zell am Harmersbach ® 4. And. Flachennutzungsplan Umweltbericht

4

Ergebnisse der Umweltprifung des B-Plans Gewerbegebiet
"Keramikareal I"

Derzeit wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Kera-
mikareal I" der Stadt Zell a. H. aufgestellt. Im Rahmen des B-Planverfahrens
wurden umweltrelevante Daten erhoben und erforderliche Gutachten in Ab-
stimmung mit den betreffenden Fachbehdrden erstellt. Bei der Erstellung
des Umweltberichts zur 4. Anderung des FNP der VVG Zell a. H. konnte auf
die Gutachten zurtickgegriffen werden.

Das Biiro Winski — Landschaftsplanung und angewandte Okologie -, Tenin-
gen, erstellte zum B-Plan Gewerbegebiet "Keramikareal 1" einen Umweltbe-
richt. Bei der Ausarbeitung des Umweltberichts zum B-Plan wurden die Aus-
sagen nachfolgender Gutachten bertcksichtigt:

- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP), erstellt von Dr. Boschert,
Bioplan, Buhl, i.d.F. v. 03.04.2017

- Larmschutz-Gutachten Nr. 4605/1274, erstellt von Dr. Jans, i.d.F. v.
21.10.2017

Nachfolgende allgemein verstandliche Zusammenfassung wurde dem Um-
weltbericht entnommen:

Mensch Das Planungsgebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Auf einer kleinen Teilflache wurden Géarten angelegt. Es besteht
eine Larmvorbelastung durch bereits bestehende gewerbliche
Flachen in der Nachbarschaft

Mit Ausnahme der Gartenflachen, die im Zuge der Bebauung des
Planungsgebiets verloren gehen, ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur die Naherholung.

Die im Larmgutachten beschriebenen Emissionskontingente sind
einzuhalten.

Pflanzen und Tiere Das Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus mittelwertigen
Grunlandflachen, sowie Gartenflachen im 6stlichen Bereich. Die-
se werden im Zuge der Planung weitestgehend tberbaut.

Malinahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation:
Ausweisung von o6ffentlichen / privaten Griunflachen; Pflanzgebo-
te (Laubbdume und Strucher) auf Privatgrundstiicken; Ausgleich
aul3erhalb des Geltungsbereichs auf der EAK-Flache ,6 Stadtwald
Papierhalde*.

Tierarten wurden im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) untersucht (BIOPLAN 2017). Unter Bertick-
sichtigung und vollstandiger Umsetzung der dort genannten Mal3-
nahmen ergeben sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verlet-
zung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei den ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten.

Boden Daten der amtlichen Bodenschatzung: Bodenkennzahl fir éstliche
Teilflache: L2a3, Bodenkennzahl fur restliche Flache: IS2a2. Bei-
de haben eine mittlere Bedeutung (2,17) hinsichtlich der Boden-
funktionen. Die sudliche Teilflache, ist als ,Siedlungsflache” aus-
gewiesen (Wert 1,0 fur die Bodenfunktionen).

Bei der Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt. Dadurch
gehen alle Funktionen des Bodens verloren.

Malinahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation:
Schutz des Bodens gemafl Begriindung zum Bebauungsplan
Kap. 4.1.5 Bodenschutz, Versiegelung auf ein Mindestmal3 be-
schréanken, Belagsflachen wo maéglich wasserdurchléassig anlegen,
schutzgutexterner Ausgleich.
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Wasser

Das Planungsgebiet liegt in der Talaue der Nordrach in der hyd-
rogeologischen Einheit Jungquartdre Flusskiese und Sande
(Grundwasserleiter). Das Planungsgebiet ist als hochwasserge-
fahrdetes Gebiet (HQ extrem) im Innenbereich ausgewiesen. Im
sudlichen Bereich verlauft ein Gewerbekanal

Mit der Versiegelung des Gebietes verdndert sich der Wasser-
haushalt im Gebiet. Da Retentionsflachen verloren gehen, wird
sich der Oberflachenabfluss im Gebiet erhéhen.

Mafinahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation: Ent-
lang des Gewerbekanals ist ein Gewasserrandstreifen gemali den
Eintragungen im zeichnerischen Teil freizuhalten; Flachenversie-
gelung auf ein Mindestmald beschrénken; Regenwasserversicke-
rung im Planungsgebiet; Belagsflachen wo mdglich wasserdurch-
l&ssig anlegen; Pflanzgebote.

Klima / Luft

Das Planungsgebiet befindet sich in ebener Lage. Uber Freifla-
chen (insbesondere Griinland und Acker) wird Kaltluft gebildet.
Siedlungsrelevante Kaltluftstromungen sind aufgrund der GréR3e,
der Lage und Topographie der Flache nicht zu erwarten. Durch
die Bebauung werden Flachen versiegelt. Es entstehen voraus-
sichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Klima. Die folgenden Mal3nahmen zur Vermeidung / Minimierung
sind jedoch zu beachten.

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt in ebener Lage der Nordrachaue hinter
dem Areal der Zeller-Keramik-Firma. Es wird landwirtschaftlich
genutzt und ist von zwei Seiten von Siedlung umschlossen. Zum
Edeka-Parkplatz hin wird es von Gehdlzen abgegrenzt. Daher ist
es von der Hauptstral3e aus nicht so gut einsehbar. Gute Sichtbe-
ziehungen bestehen von den @stlich und nérdlich angrenzenden
Wohngeb&uden.

Durch die geplante Gewerbebebauung wird die bestehende Sied-
lung nach Westen fortgefuihrt. Die Bebauung bewirkt voraussicht-
lich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Landschafts-
bild, sofern die folgenden MalRhahmen zu Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation umgesetzt werden: Pflanzgebote, Dach-
eindeckungen mit matten, seidenmatten oder engobierten Materi-
alien, Empfehlung: Dachbegrinung von Flachdachern und flach
geneigten Déchern.

Kultur- und sonstige
Sachguter

Auftretende Funde sind umgehend dem Regierungsprasidium zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgra-
bung im Boden zu belassen. Das Regierungsprasidium ist eben-
falls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzstei-
ne oder dhnliches betroffen sind.

M_/"I Planungsbiiro Fischer Seite 17

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: November 2017




VVG Zell am Harmersbach ® 4. And. Flachennutzungsplan Umweltbericht

5

Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht, der eine Umweltprifung darstellt, wur-
den die Umweltauswirkungen dargestellt, die sich bei den geplanten Fla-
chenausweisungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der VVG
Zell a. H. ergeben. Dadurch erhalt die VVG wie auch die Stadt Zell a. H.
Abwagungsmaterial, um die Umweltbelange in der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen.

Bei der landschaftsokologischen Bewertung der geplanten Flachenaus-
weisungen wurde beurteilt, mit welchem 6kologischen Risiko bei einer Rea-
lisierung zu rechnen ist. Dabei wurden die Schutzgiter Klima/Luft, Boden,
Wasser, Flora/Fauna, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kulturguter
bericksichtigt. Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung
nach 8§ la BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG ist im Umweltbericht bei der Be-
bauungsplanerarbeitung zu erstellen.

Da derzeit im Parallelverfahren der B-Plan Gewerbegebiet "Keramikareal I"
erstellt wird, liegt bereits ein vom Buro Winski erstellter Umweltbericht mit
naturschutzrechtlicher Eingriffs-/Ausgleichsregelung vor. Der erforderliche
Ausgleich fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere und Boden aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs des B-Plans wird auf der EAK-Flache "6 Stadtwald Papierhal-
de" erbracht.

Bezuglich der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gilt im
Rahmen des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan eine abgeschichtete
Vorgehensweise. Dies bedeutet, dass aufgrund der Ausstattung mit Bioto-
pen bzw. mit Habitatsstrukturen die Mdglichkeit des Vorkommens besonders
geschutzter Arten fur die untersuchten Flachenausweisungen abgeleitet und
die grundséatzliche Machbarkeit der en festgestellt wurde.

Da derzeit im Parallelverfahren der B-Plan Gewerbegebiet "Keramikareal I"
erstellt wird, kann bei der Umweltprifung der Flachenausweisungen Z 1 und
Z 2 des FNP auf die Ergebnisse im Rahmen des B-Plans erstellten arten-
schutzrechtlichen Gutachten zurtickgegriffen werden.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass bei Durchfihrung der festgeleg-
ten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen fir die betroffenen Arten-
gruppen der Vogel und Saugetiere (Flederméuse) mit einem Verstold gegen
8 44 BNatSchG durch den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Keramikareal "
der Stadt Zell a. H. nicht zu rechnen ist.

Des Weiteren wurde Uberprift, inwieweit die geplanten Flachenausweisun-
gen zu einer Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten fihren und 8§ 32-
Biotope tangiert werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist auch die Uberwachung der Flachenauswei-
sungen hinsichtlich unerwarteter oder schwer einschatzbarer Auswirkungen
zu regeln (88 1a und 4c BauGB/ Monitoring). Da auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes das Mal3, die Art und die raumliche Anordnung der Bebauung
nicht konkretisiert wird und Auswirkungen nicht prazise abgeschéatzt werden
kénnen, ist das Monitoring im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durchzufuhren.
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Die Umweltpriifung zur 4. Anderung der Vereinbarten Verwaltungsgemein-

schaft Zell a. H. kommt zu folgendem Ergebnis:

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisungen Z 1 und Z 2
ist moglich, da

aus landschaftsokologischer Sicht die Flachenausweisungen als ge-
eignet eingestuft wurden, mit erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter nicht zu rechnen ist und die zu erwartenden Eingriffe
ausgleichbar sind (s. Umweltbericht zum B-Plan Gewerbegebiet "Ke-
ramikareal 1" vom Buro Winski und s. Larmgutachten von Dr. Jans)

mit einem Verstol3 gegen § 44 BNatSchG bei Durchfuhrung der fest-
gelegten artenschutzrechtlichen MaRnahmen im Bebauungsplan Ge-
werbegebiet "Keramikareal 1", der derzeit im Parallelverfahren aufge-
stellt wird, nicht zu rechnen ist (s. artenschutzrechtliche Prifung von
Dr. Boschert)

Natura 2000-Gebiete nicht betroffen sind

weitere Schutzgebiete nach BNatSchG bzw. NatSchG, LWaldG und
WHG bzw. WG nicht betroffen sind

Zusammengestellt: Freiburg, im Mai 2017 FEU-ta
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