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In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im gemeinsamen zeich-

nerischen Teil (In Kraft getreten am 25.06.2010) werden die Schriftlichen Festsetzungen in

der Fassung der 1. Anderung vom 23.07.2012 fiir den gesamten Geltungsbereich wie folgt

geandert bzw. erganzt (Anderung/Erganzung ist in roter Schrift dargestellt — Teil B
Ziffer 8.0 sowie Teil C Ziffer 2.4):

B. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. 8 9 BauGB und BauNVO)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. § 5 BauNVO als Dorfgebiet (MD) fest-
gesetzt.

1.2 Zulassig sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 1 - 7 BauNVO beschriebenen Vorhaben sowie Gartenbaubetriebe ohne
Gewachshauser.

1.3 Nicht zulassig sind Tankstellen sowie die Ausnahmen gemaf § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten).

2.0

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 und
20 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Grundfldchenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt; sie sind dem Planeintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes zu entnehmen. Fir die Berechnung der GRZ und GFZ sind die Teile der Grundstiicksflachen
mafRgebend, die als Flachen mit baulichen Entwicklungsméglichkeiten gekennzeichnet sind (siehe zeich-
nerischer Teil).

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Gebaude mit héchstens 2 Vollgeschossen
zulassig. Dabei muss das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen. Das Untergeschoss, welches
teilweise im Erdreich eingebunden ist, bleibt hierbei unberiicksichtigt, selbst wenn es ein Vollgeschoss ist.
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3.0 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 10 u.
15 BauGB, §§ 1 Abs. 9, 14 BauNVO)

In den Flachen mit baulichen Entwicklungsmdglichkeiten sind im zeichnerischen Teil Baugrenzen festge-
setzt und die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen als private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB (Streuobstwiesen, Garten, landwirtschaftliche Griinflachen u. a.) gekennzeichnet.

Die bestehenden baulichen Anlagen "Bachkuchine" auf den hofnahen Freiflachen entlang des Dorf-
baches sollen als ein wichtiger Bestandteil der ortstypischen Gesamtstruktur unbedingt erhalten und ge-
pflegt werden. Falls die Erhaltung eines solchen Geb&udes nicht moglich ist, kann der Wiederaufbau des
Gebaudes in seiner urspringlichen GroRe und Form entsprechend dem historischen Bestand an gleicher
Stelle zugelassen werden. Denkmalschutzrechtliche Bestimmungen bleiben hiervon unberiihrt.
Gebaudeunabhangige Anlagen zur thermischen oder photovoltaischen Solarnutzung sind nicht zulassig
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2, 10 u. 15 BauGB, § 1 Abs. 9 BauNVO).

4.0 Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Bauweise ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

Die Stellung baulicher Anlagen muss den im zeichnerischen Teil dargestellten Haupftfirstrichtungen ent-
sprechen. Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung zulassig.

Der Abstand baulicher Anlagen von der StraBenbegrenzungslinie muss mind. 3,0 m betragen; einzige
Ausnahme hiervon sind nicht (iberdachte Stellplatze.

5.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB, §§ 1 Abs. 9, 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb der berbaubaren GrundstUcks-
flachen zulassig. Gebaudeunabhangige Anlagen zur thermischen oder photovoltaischen Solarnutzung
sind generell unzulassig (§§ 1 Abs. 9 und 14 BauNVO).

6.0 Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulssig. Freistehende
Tiefgaragen sind nicht zuléssig.

Offene Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten sind in den Flachen mit baulichen Entwicklungsmaéglich-
keiten auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig.
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7.0

8.0

8.1

8.2

Innerhalb der privaten Grinflachen kénnen in besonders begriindeten Féllen fir bestehende Nutzungen
(sowohl Wohn- als auch andere Nutzungen) ausnahmsweise offene Stellplatze zugelassen werden.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und
25b BauGB)

Die Pflanzerhaltungsgebote flir ortsbildpragende Vegetationsformen sind im zeichnerischen Teil festge-
setzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VM 1 - Bauzeitenbeschrankung

Das Anbringen von PV-Anlagen muss auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln stattfinden (in der
Regel von September bis Februar bestimmt durch die friih britenden Arten bzw. spat britenden Arten mit
einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und Gelege zerstort werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Totungen von Fledermausen ist das Anbringen von
PV-Anlagen auRerhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von Ende November bis Ende Feb-
ruar durchzufiihren.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht maglich sein, muss im Vor-
feld kurz vor der Anbringung durch einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine
Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Fledermause oder Hinweise auf diese
gefunden werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann die Anbringung nicht stattfinden.

VM 2 - Fledermause

Die geplanten PV-Module miissen einen Abstand von mindestens einem Meter zu allen fir Flederméuse
geeigneten potentiellen Ein- bzw. Ausflugséffnungen aufweisen. Hierzu zahlen insbesondere Luftungs-
ziegel und Ublicherweise offen stehende Fenster.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht moglich sein, muss das Ge-
baude im Vorfeld mittels automatischer Aufzeichnungsgerate und/oder Schwarmkontrollen auf tatsach-
liche Fledermaus-Quartiere untersucht werden. Sollten hierbei keine Quartiere festgestellt werden, entfallt
diese Malinahme.
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8.3 VoM 1 - Haussperling
Da durch den geplanten Eingriff Nistmdglichkeiten fur den Haussperling verloren gehen, sind pro Ge-
baude, an dem PV-Module angebracht werden, zwei Sperlingskasten fir jeweils drei Brutpaare am be-
troffenen Gebaude oder alternativ an einem anderen Gebaude im Umkreis von etwa 200 Metern katzen-
sicher in mindestens drei Metern Hohe aufzuhangen - mit dem Einflugloch auf die Wetter abgewandte
Seite.
Die Kasten sind dauerhaft jahrlich auBerhalb der Fortpflanzungszeit, bevorzugt in den Wintermonaten, zu
uberprifen und gegebenenfalls zu reinigen, u.a. Entfernen von Nestern.
Die Kasten sind vor dem Anbringen der PV-Module aufzuhangen.
Alternativ kann das jeweils betroffene Gebdude auf tatsachliche Brutvorkommen des Haussperlings
untersucht werden. Werden hierbei keine Brutvorkommen festgestellt, entfallt diese MalRnahme fiir das
jeweilige Gebaude.

C. Ortliche Bauvorschriften
(gem. 8§ 74 LBO)

1.0 Allgemeine Anforderungen

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die baulichen Anlagen in 3 Gruppen ein-
geteilt:

Neubauten (zuséatzliche Gebaude zum Bestand).
Bauliche Erweiterungen des Bestandes (Anbauten).
Umbau, Modernisierung und Instandsetzung der Bestandsgebaude.

Diese Anlagen, die dazugehdrenden Freirdume sowie die gemal § 50 Abs.1 LBO verfahrensfreien Bau-
vorhaben sind so zu gestalten, dass sie sich in den architektonischen und stadtebaulichen Kontext des
historischen Bestandes im alten Dorfkern einfligen. Bei der behutsamen Weiterentwicklung der Sied-
lungsstruktur mit zeitgemalRen Mitteln soll der baulich-freirdumliche Charakter des gewachsenen Orts-
bildes erhalten werden.

Die baulichen Anlagen sind nur auf den Grundstlicksflachen zu errichten, die fir eine bauliche Entwick-
lung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesen sind. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben.

Bauweise und Geschossigkeit sind dem Planeintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu
entnehmen.
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GroRe und Form der Gebéude, Fassadengestaltung, Dachgestaltung, einzelne Architekturelemente so-
wie die Anforderungen an Freirdume, Werbeanlagen, Automaten und Mullstandplatze werden in den
folgenden Punkten geregelt:

2.0 Neubauten (zusatzliche Gebaude zum Bestand):

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Hinweis: Die Ziff. 2.0 bezieht sich nicht auf den zulassigen Wiederaufbau evtl. abgangigen Bestandes.

2.1 GroRe und Form der Gebaude

Die Lange der Gebaude darf das Maf von 15,0 m und die Breite der Giebelseiten das Malk von 11,0 m
nicht Uberschreiten. Geringftigige Abweichungen sind zulassig.

Der Grundriss und die H6henentwicklung der Gebaude sollen zu klaren und einfach strukturierten Bau-
kérpern flhren.

2.2 Fassadengestaltung

Fassadenstruktur
Die Fassaden sind als flachige Lochfassaden auszufiihren. Sie sind horizontal in 3 Zonen zu gliedern:

- Sockelzone
- Erdgeschosszone
- Giebel- und Dachflachenzone

Die Hohe der Sockelzone bei den am Hang stehenden Gebauden darf 0,8 m nicht Uberschreiten. Sie wird
gemessen von OK des gewachsenen Gelandes an der Hangseite bis OK des RohfuBbodens im EG.

Die Hohe des Kniestocks, gemessen von OK Rohfulboden im DG bis zum Schnittpunkt AufRenkante
Wand / OK Sparren wird auf 1,3 m begrenzt.

Materialien und Farbgebung

Die Fassaden sind als Putzfassaden auszufilhren. Sie sind in gedeckten, hellen Farben zu halten. Teil-
verkleidungen der Auenwande in Holz sind zulassig. Soweit die Sockelzone verputzt wird, ist sie von
der Erdgeschosszone mit Erdfarbtonen farbig abzusetzen, nichtglanzende Natursteinverkleidungen sind
maglich.
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Dachgestaltung

Dachformen, Dachneigung, Dachvorspriinge

Die Gebaude (insbes. Wohn- und Okonomiegebaude) sind als Satteldacher mit Krlippelwalm oder mit
Giebel zu versehen. Die Dacher der Gebaude und der unmittelbar angebauten Widerkehre mussen eine
Dachneigung von 45° bis 47° aufweisen. Geringftigige Abweichungen der Dachneigung beim Widerkehr
sind zulassig. Im Einzelfall kénnen bei kleinen angebauten Nebengebauden auch abgeschleppte Dacher
(Pultdach) mit einer Dachneigung von = 30° zugelassen werden.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind andere Dachformen zugelassen mit
Ausnahme von Flachdachern. Freistehende Nebengebaude z.B. Schuppen, Garagen und Carports
mussen eine Dachneigung von mind. 30° haben. Bei groReren landwirtschaftlichen Gebauden kdénnen
aufgrund der erforderlichen Gebaudebreiten ausnahmsweise kleinere Dachneigungen zugelassen
werden, jedoch mind. 20°.

Materialien und Farbgebung der Dacheindeckung

Als Deckungsmaterial flir alle Gebaude -auch fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO- sind Tondachziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Die Dacheindeckung muss in den
Grundfarben rot oder braun erfolgen; Zwischenfarbtone sind zuléssig. Glanzende und glasierte Dachein-
deckungen sind nicht zulassig.

Bei groRen landwirtschaftlichen Gebauden kdnnen aufgrund des groRen Dachlast andere Bedachungs-
materialien in gedeckten Farbtonen zugelassen werden. Die Materialwahl und der Farbton sind mit der
Stadt Zell am Harmersbach vorher abzustimmen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen die Grundform der Dacher nicht verunstalten. Gauben sind nur bei ausgebauten
Dachgeschossen zulassig, soweit nachstehend nichts anderes bestimmt ist. Die folgenden Regeln sind
einzuhalten:

- Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit Schleppdach oder Satteldach zulassig,

- sie dlrfen in der Summe ihrer Einzelbreiten hochstens die Hélfte der Gebaudelange betragen und
mussen von Giebeln, Graten, Dachkehlen und von danebenliegenden Dachgauben mind. 1,50 m ent-
fernt bleiben. Geringere Abstande konnen zugelassen werden. Als Gebaudelange werden die giebel-
seitigen Auflenwande im Erdgeschoss zugrunde gelegt. )

- die Lage der Dachgauben ist méglichst, soweit es die Grundrisseinteilung zulasst, auf die Offnungen
im Erdgeschoss abzustimmen,

- die Einzelgaubenbreite darf das MaR von 3,5 m nicht Uberschreiten. Bei groen Dachflachen konnen
im Einzelfall Schleppgauben mit einer Breite bis zu 5,0 m zugelassen werden.

- zwischen Hauptdachtraufe und Dachgaube sowie zwischen Hauptdachfirst und Dachgaube sind min-
destens 4 Reihen Dachziegel anzuordnen (mindestens 1,40 m),

- eine zweite Gaubenreihe ist auf derselben Dachseite nicht zulassig,

- Gauben einer Hauseinheit und einer Dachfléche sind in gleicher Héhe und Form auszufihren,
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- das Deckungsmaterial von Dachgauben ist dem Hauptdach anzupassen. Bei kleinen Dachreitern
sind Ausnahmen moglich. Kleinflachige Glasbander in Form einer Sparrenbreite kdnnen zugelassen
werden.

- Dachausschnitte in jeder Form sind nicht zulassig.

Bei kleineren Gebauden konnen ausnahmsweise geringere Abstandsmalie zugelassen werden.

2.4 Solaranlagen / Photovoltaikanlagen
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung auf
Déachern dirfen eine Flache von maximal 16 m? je Hauseinheit nicht Gberschreiten.
Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich auf Nebengebauden zu installieren. Falls kein geeignetes Neben-
gebaude vorhanden ist, kdnnen Ausnahmen auf Antrag zugelassen werden.
Sowohl fur Photovoltaik-Dachelemente als auch fiir Dachelemente zur solarthermischen Nutzung gelten
folgende Gestaltungsanforderungen:
a) lhr Abstand vom First, vom Ortgang und zur Traufe hat mindestens 0,30 m (eine Ziegelbreite) zu be-
tragen.
Eine Treppung der Module ist unzulassig.
Aufgestanderte Anlagen sind nicht zulassig.
Der Farbton der Module muss anthrazitgrau oder schwarz mit dunklem Rahmen sein.
Silberne, glanzende Einfassungen/Rahmen sind nicht zulassig.

(=2

D

o O
—_— — — —

Gegebenenfalls einschrankende denkmalschutzrechtliche Bestimmungen bleiben unbertihrt.
2.5 Architekturelemente

Fenster, Haustiiren, Tore

Fenster und Haustliren sollten in Holz ausgefuhrt und madglichst gliedrig unterteilt werden; Sprossen-
fenster sind erwiinscht. Es sollten zwei- oder mehrfliiglige Fenster eingebaut werden. Der Farbton der
Fensterrahmen ist in gedecktem AltweiR zu halten, naturfarbene offenporige Anstriche (Holztone) sind zu-
lassig.

Tore, z.B. Scheunentore, Stalltiiren, groRe Kellertlren, etc. sind in Holz auszufiihren und deckend oder
offenporig zu streichen. In besonders begriindeten Fallen kdnnen andere Materialien zugelassen werden,
wenn diese fiir die Nutzung des Raumes erforderlich sind.

Rolltore und Sektionaltore sind nicht zul&ssig.

Werden Fensterladen vorgesehen, sind diese vorzugsweise in Holz als geschlossene Flachen oder mit
Lamellen zu gestalten. Rollldden sind grundsatzlich zuldssig. Aufgesetzte Rollladen und Vorbaurollladen
sind zulassig, soweit diese mit dem Wandputz tiberzogen oder durch eine Wandschalung Uberdeckt
werden.

AulBentreppen
AuRentreppen sind nur in der Sockelzone zugelassen und in den Materialien Sandstein, Holz oder Stahl
auszufiihren, wobei die Stahlteile verzinkt und/oder dunkel beschichtet sein miissen.
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Antennenanlagen
Je Gebaude sind maximal zwei Antennenanlagen zulassig. Parabolantennen sind in der Farbe des je-
weiligen Hintergrundes (Wand, Dach) zu streichen.

3.0 Bauliche Erweiterungen des Bestandes (Anbauten):

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

Die Anbauten sind den Hauptgebauden in Form, Gliederung, Material und Farbgebung anzupassen. Sie
sind in ihrer Erscheinung im Verhaltnis zum Hauptgebaude als untergeordnetes Gebaude zu gestalten.
Der First des Anbaus ist im rechten Winkel zum First des Hauptgebaudes anzuordnen. Er muss deutlich
(ca. 1,25 m) unter dem First des Hauptgebaudes liegen.

Die Punkte 2.2 bis 2.5 sind entsprechend anzuwenden. Die Ausnahme nach Ziff. 2.4 ist zugelassen, darf
aber zu keiner 2. Solaranlage fuhren.

4.0 Umbau, Modernisierung und Instandsetzung der Bestandsgebaude:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
(siehe Planeintrag: denkmalgeschiitzte und fiir das Ortsbild besonders bedeutende Gebaude)

Der Verfall und Abbruch historischer Bauteile ist zu vermeiden. Bauteile von kiinstlerischer, handwerk-
licher, heimatgeschichtlicher oder wissenschaftlicher Bedeutung sind am historischen Ort sichtbar zu er-
halten. Dazu zahlen insbesondere

- sichtbare Holzkonstruktionen,

- die Dachform und die Art der Dacheindeckung,

- Umlaufbalkone mit historischem Gelander,

- Hauseingange, Fenster,

- historische Zeichen und Inschriften, Schilder, Ausleger, Skulpturen.

Bei den fiir das Ortsbild besonders bedeutenden Gebauden sind Klappladen winschenswert.
Die Punkte 2.2 bis 2.5 sind entsprechend anzuwenden. Die Ausnahme nach Ziff. 2.4 ist zugelassen, darf
aber zu keiner 2. Solaranlage fuhren.

Die Gestaltung baulicher Anlagen, die dem Denkmalschutz nach §§ 2, 8 und 12 des Denkmalschutzge-
setzes unterliegen, ist entsprechend den denkmalpflegerischen Anforderungen durchzufiihren.
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5.0

5.1

5.2

5.3

54

6.0

Freiraume
Hofnahe Freiflachen

Die nicht Gberbaubaren Flachen dirfen nicht versiegelt werden; sie sind entsprechend der landwirtschaft-
lichen Nutzung (Streuobstwiesen, Hausgarten, landwirtschaftliche Nutzflachen) anzulegen und zu pfle-
gen. Bestehende Baume und Straucher sind zu erhalten und sollten bei Abgang durch gleichwertige gem.
beigefligter Pflanzenliste ersetzt werden.

Flachen mit baulichen Entwicklungsmaéglichkeiten (siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil), die nicht als
Hof genutzt werden, sind wie hofnahe Freiflachen zu behandeln.

Die dauerhafte Lagerung und das langerfristige Abstellen von Gegenstanden ist nur auf den Flachen mit
baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten gestattet.

Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze sind im (iberbaubaren Bereich zulassig. Diese, sowie Zufahrten zu den Stellplatzen und zu
den Wirtschaftsgebauden sollten wasserdurchlassig mit Pflaster, Rasenpflaster oder als bekieste
wassergebundene Belage hergestellt werden. Auf den Hofflachen anfallendes Oberflachenwasser ist
maglichst auf dem eigenen Grundstiick versickern zu lassen.

Briicken

Private Brlcken Uber den Dorfbach sind in leichten, transparenten Stahl- oder Holzkonstruktionen mit
Holzbodenbelagen und einfachen Gelandern herzustellen. Stahlteile sind zu verzinken, dunkle Farbbe-
schichtungen sind zulassig.

Historische Bricken sind zu erhalten. Ersatzbriicken sind den historischen Briicken anzugleichen.

Einfriedungen

Grundstucke sollen grundséatzlich nicht eingefriedet werden, ausgenommen im Bereich von Nutzgarten.
Soweit die Einzaunung des Nutzgartens erforderlich wird, ist dies mit einem senkrechten Holzlattenzaun,
mit Hecken oder Maschendrahtzaun auch kombiniert mit niederer Mauer (ca. 30 cm) oder Stellkante
maglich. Jagerzaune sind nicht zuldssig.

Entlang des Dorfbaches sind Einfriedungen jeder Art und andere Formen der Abgrenzung nicht

zulassig.

Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind auf die Sockel- und Erdgeschosszone zu beschranken. Sie diirfen die Grolke von 0,5
m? nicht dberschreiten. Hinweistafeln fir landwirtschaftliche Erzeugnisse (Hofverkauf) sind in maximal
gleicher GroRe zugelassen.
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Unzulassig sind:

- GroRflachenwerbung und selbstleuchtende Kastentransparente,

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

- Lichtwerbung in grellen Farben,

- Uberdimensionale bildliche Darstellungen,

- Werbeanlagen soweit sie nicht auf den Charakter der Umgebung Rucksicht nehmen.

Anlagen der AuRenwerbung missen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung der
gebauten Fassade unterordnen. Werbeeinrichtungen sind standig im guten Zustand zu halten.

Wenn bestehende Werbeanlagen diesen Vorschriften widersprechen, sind sie bei Anderung oder Er-
neuerung diesen Vorschriften anzupassen. Dies gilt auch bei Renovierung von Fassaden.

Grofformatige Plakattafeln sind unzulassig. Informationen uber 6ffentliche, gemeindliche Ereignisse oder
Veranstaltungen in begrenzter zeitlicher Dauer sind davon ausgenommen.

Mullstandplatze

Die Mllstandpléatze sind so zu wahlen, dass sie mdglichst in einem Gebaude untergebracht und vom
offentlichen StraRenraum nicht einsehbar sind.

Verfahrensfreie Bauvorhaben (§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO n.F.)

Die verfahrensfreien Bauvorhaben gem. § 50 Abs. 1 LBO sind kenntnisgabepflichtig. Die ortlichen Bau-
vorschriften sind entsprechend anzuwenden. Verfahrensfreie Vorhaben missen ebenso wie genehmi-
gungspflichtige Vorhaben den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen; insbesondere sind Bauver-
bote und denkmalschutzrechtliche Bestimmungen zu beachten.
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Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen (8 9 Abs. 6 BauGB) /

Eine hydrologische/hydraulische Untersuchung des Dorfbachs einschlieRlich der Berechnung eines
hundertjahrigen Hochwassers liegt vor. Die ermittelten Uberschwemmungsflachen werden nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen. Im Rahmen eines zulassigen Wiederaufbaus der Gebaude entlang
des Dorfbachs ist im Baugenehmigungsverfahren die ErgeschossrohfuRbodenhéhe festzulegen.

Die schriftlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf Eintragungen im ge-

Beim Vollzug der Planung konnen archaologische Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich der
Stadt Zell am Harmersbach, Untere Denkmalschutzbehérde, anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verk(rzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

D.
Hinweise
1.0
2.0
meinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
3.0
4.0

Falls im Hinblick auf die vorherige Nutzung der Flachen Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet wer-
den oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverzlglich der unteren Bodenschutzbehdrde

und dem Umweltamt, Landratsamt Ortenaukreis, mitzuteilen.

E. Pflanzenliste

Baume groR:

Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Aesculus carnea Rotblihende Kastanie (meist fruchtlos)
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus silvatica Rotbuche
Juglans regia (Wal-)NuBbaum
Platanus acerifolia Platane
Quercus robur Stieleiche
Quercus rubra Roteiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
Ulmus campestre Ulme

Stadt Zell am Harmersbach
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Baume groR, feuchtegeeignet:

Alnus glutinosa
Alnus incana

Salix alba ‘Liempde’
Salix alba tristis

Baume mittelgroB bis klein:

Acer campestre
Acer campestre ‘globosum’
Fraxinus angustofolia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris

Straucher, feuchtegeeignet

Salix caprea
Salix viminalis

Hecken
Carpinus betulus
Sempervirens arborescens

Schwarzerle
Weilerle (Grauerle)
Weide

Trauerweide

Feldahorn
Kugelahorn
Esche

Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffeliger Weilidorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Kriechende Rose
Hundsrose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Flieder

Salweide
Korbweide

Hainbuche
Buchsbaum
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Rankgewachse

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera henryi

Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’
Polygomun aubertii

Wisteria sinensis

Aufgestellt: Lahr, 21.06.2022

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin

Waldrebe
Efeu
Geiltblatt
Wilder Wein
Knoterich
Blauregen
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