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A.

1.0

2.0

3.0

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
I. S. 1509) geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert am 25.04.2007 (BGBI. 1. S. 252),

Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
1S. 1509) geadndert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
— Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

—  Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO),

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (8
4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1 Abs, 6 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

Die Zah! der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sind
dem Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Hohe der Sockelzone (SH) in den jeweiligen Teilgebieten darf hochstens betragen:
Teilgebiete 1,2 und 3: 0,50 m

Teilgebiete 4 und 5: 1,00 m

Sie wird gemessen von OK Fahrbahn in der Mitte der zur Fahrbahn zugewandten
Grundstiicksseite bis OK Rohfussboden im EG.

Die Traufhohe (TH) darf 4,20 m bei einer Geb&udetiefe von max. 12,00 m nicht
iiberschreiten. Sie wird gemessen von OK Rohfussboden im EG bis zum Schnittpunkt
Aussenkante Wand / OK Dachhaut.
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4.0

5.0

Die Firsthéhe (FH) darf 10,20 m nicht tiberschreiten. Sie wird gemessen von OK
Rohfussboden im EG bis zum Schnittpunkt Aussenkante Wand / OK Dachhaut.

Bei schmileren Gebauden als 12,00 m darf die Traufhdhe bis zum Erreichen der
maximalen Firsthohe, welche bei einem Satteldach mit 45° erreicht werden konnte
iiberschritten werden (vgl. Systemschnitt). Ein hierbei entstehendes drittes Vollgeschoss

ist zulassig.

Systemschnitt
e
4 000000000000
=
OK Rohfussboden EG
| 0K Fahrbahn|
r T | 1
[
lﬁﬁenﬂiche Verkehrsﬂﬁchel, Gebiudetiefe = max. 12,00 m
1

Mit dem Bauantrag ist ein Gebdudeschnitt einzureichen, welcher die MaBe entsprechend
der Darstellung des vorstehenden Systemschnittes erlautert.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind fiir die jeweiligen Teilgebiete folgende
Bauweisen festgesetzt:

Teilgebiete 1 und 5: E - offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Teilgebiete 2 und 4: ED - offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs.
2 BauNVO)

Teilgebiet 3: a — abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Die abweichende Bauweise besitzt Merkmale der offenen Bauweise, jedoch muss an einer

der seitlichen Grundstiicksgrenzen (Giebelseitig) herangebaut werden.
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6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

An der gegeniiberliegenden Grundstlicksseite des zu bebauenden Grundstiicks konnen
Garagen und Nebenrdume entlang der Grundstiicksgrenze errichtet werden; hierbei wird
die Grenzbebauung mit max. 12,00 m Lange, die Wandhohe mit max. 3,00 m und die
Wandflache mit max. 36 m2 festgelegt.

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist parallel oder senkrecht zu Fahrbahn anzuordnen.

Beim Doppelhaus ist die Hauptfirstrichtung nur parallel zur ErschlieBungsstrasse
zugelassen.

Untergeordnete Nebenfirste sind grundsatzlich im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung
anzuordner,

Nebenaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BaulNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den strassenabgewandten Seiten
der Grundsticksflachen zugelassen, ebenso Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2
BauNVO als Ausnahme.

Ausgeschlossen werden Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung.

Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind auf dem gesamten Baugrundstiick zuldssig. Mit Garagen und Carports ist
von der tffentlichen StraBe ein Abstand von 4,00 m einzuhalten; im Ubrigen sind sie auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. (Siehe auch Ziffer 3.0 der Ortlichen Bauvorschriften).

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt. Die Zufahrt zu den Grundstiicken ist in diesen Bereichen unzulassig.

Elichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft sowie zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschiagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen flir Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind entsprechend der grin-
ordnerischen MaBnahmen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.0

Offentliche Griinfliche Al

Im Bereich der Mulde zur Regenwasserversickerung sind die Versickerungsmulden mit
unterschiedlich geneigten Boschungen (zwischen 1:1,5 und 1:5) anzulegen. Die
verbleibende Flache ist als Wiese zu entwickeln und 2- bis 3-schiirig zu mahen. Das
Mahgut ist zu entfernen.

Offentliche Griinfliche A2

Die 6ffentliche Griinfliche "Kinderspielplatz" ist mit Laubbaumen (Carpinus betulus) und
heimischen, standortsgerechten Stréuchern locker zu bepflanzen (s. Pflanzenliste in
Abschnitt D). Die zu pflanzenden Baume miissen einen Mindeststammumfang von 10/12
cm haben.

Offentliche Griinfliche "Begleitgriin”

Die Flachen zur Begleitbegriinung entlang der Nordracher Strasse sowie entlang des
Wirtschaftsweges 1 sind als Wiese zu entwickeln und 2- bis 3-schiirig zu mahen. Das
Mahgut ist zu entfernen.

Beleuchtung

Die 6ffentliche und private Aussenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass
eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. An offentlichen
Verkehrsflachen sind Natriumdampf-Hochdrucklampen zu verwenden. Dies gilt auch far
die Beleuchtung von privaten Wegen, wenn sie nach Umfang und Dauer hnlich der
Strassenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind im privaten Bereich
(Aussenbeleuchtung von Hausern, Hauszugdngen) Kompaktleuchtstofflampen in
Warmtonen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltuhren soweit wie maoglich
verkiirzt wird.

Belagsflachen

Die oberirdischen freien Stellplatze auf dffentlichen und privaten Flachen, Zufahrten und
Wege auf privaten Flachen sowie die offentlichen Fusswege sind mit wasserdurchlassigem
Belag anzulegen. Zuldssig sind z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasen-
gittersteine, Pflasterflachen mit (Rasen-) Fugen oder porenoffene Pflastersteine.

Die Bodenversiegelung ist auf den tiberbaubaren sowie auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen auf das unabdingbare Mass zu beschrénken. Die Entwasserung
befestigter Flachen hat dort, wo nicht die Gefahr der Verunreinigung oder des Eintrags
von Schadstoffen besteht, in angrenzende Pflanzflachen auf eigenem Grundstiick zu
erfolgen.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Ver-
und Entsorgungstrager eingetragen.
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12.0 Flichen fiir das Anpflanzen von Biéumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a in BauGB)

12.1 Strassenbegleitgriin

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind, wie im Planteil eingetragen, Laubbaume
(Fraxinus excelsior) zu pflanzen. Die Pflanzstandorte kénnen bis zu 3 m verschoben
werden, falls Einfahrten o. &. dies erforderlich machen. Die Baumscheiben sind mit einer
Mindestgrosse von 4 m? zu bemessen, vor Uberfahrt zu sichern und mit einer land-
schaftstypischen Rasenmischung oder mit mehrjahrigen Stauden zu begriinen.

12.2 Private Grundstiicke

Die privaten Grundstiicke sind mit Gehdlzen (s. Pflanzenliste in Abschnitt D) zu
bepflanzen. Grundstlicke < 300 m? sind mit zwei heimischen Strauchern zu bepflanzen.
Grundstiicke mit einer Grésse von 300 m2 bis 499 m2 sind mit mindestens einem
Hochstamm-Obstbaum oder einem heimischen Laubbaum und zwei heimischen
Strauchern zu bepflanzen. Grundstlicke mit einer Grosse von 500 m2 bis 700 m?2 sind
mit mindestens zwei Hochstamm-Obstbdumen oder zwei heimischen Laubbdumen und
drei heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Die Baumscheiben sind mit einer Mindestgrésse von 4 m2 zu bemessen und vor
Uberfahrt zu sichern.

Sofern Baume erhalten werden (vgl. Punkt 13.1) oder Baume des Strassenbegleitgriins
(vgl. Punkt 11.1) bzw. zur Eingriinung des Wohngebiets (vgl. Punkt 11.4) auf private
Grundstiicksflichen gepflanzt wurden, kénnen diese auf die geforderten Baum-
pflanzungen angerechnet werden.

12.3 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind als
Laubgehdlzhecken oder als Zéune auszufiihren. Sofern Geholze zur Einfriedung
verwendet werden, diirfen nur Laubgehdlze (s. Pflanzenliste in Abschnitt D) verwendet
werden. Falls Zaune zur Einfriedung verwendet werden, sind diese so auszufiihren, dass
swischen Boden und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm eingehalten wird. Zaune
entlang der Strasse diirfen eine Hohe von 1,10 m, gemessen von der Oberkante
Strassenbegrenzungslinie (Bordstein bzw. Stellkante), nicht tiberschreiten. Die Zaune
sind mit Laubstrauchern abzupflanzen oder mit rankenden und kletternden Pflanzen zu
begriinen (s. Pflanzenliste in Abschnitt D). Einfriedungen entlang der Wirtschaftswege 1
und 2 diirfen nur als Laubgehdlzhecken oder als mit Laubgehélzen abgepflanzter
Maschendrahtzaun ausgefiihrt werden (s. Pflanzenliste in Abschnitt D).

Empfehlung: Die Zaune sollen als Holz- oder Maschendrahtzaune ausgefiihrt werden.
Zur Abpflanzung der Z&une sollen heimische Laubgehdlze oder heimische rankende und
kletternde Pflanzen verwendet werden (s. Pflanzenliste in Abschnitt D).

Hinweis: Der Abstand zwischen Boden und Zaun von mind. 10 cm soll deshalb
eingehalten werden, damit Kleintiere (z. B. Igel) den Zaun unterqueren kénnen.

12.4 Eingriinung

Entlang des Wassergrabengrundstticks 1634/1 sind auf dffentlicher Grundstticksflache,
wie im Massnahmenplan dargestellt, heimische Bdume und Straucher zu pflanzen (s.
Pflanzenliste in Abschnitt D).

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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13.0

14.0

15.0

Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

13.1 Erhaltung von Einzelgehdlzen
Sofern Einzelbdume oder Gehdlzgruppen erhalten werden, kénnen diese auf die unter
Punkt 12.2 geforderten Gehdlzpflanzungen angerechnet werden.

13.2 Geholzpflanzungen

Im Gebiet diirfen ausschliesslich Laubgehdlze und Ziergehdlze (s. Pflanzenliste in
Abschnitt D) gepflanzt werden. Béume sind als Hochstamme mit einem Mindeststamm-
umfang von 10-12 cm zu pflanzen.

13.3 Zu erhaltende und neu Zu pflanzende Baume und Striucher
Zu erhaltende und neu zu pflanzende Baume und Straucher sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der Eingriff kann innerhalb des Geltungsbereichs nicht volistandig ausgeglichen werden.
Es besteht ein zusatzlicher rechnerischer Ausgleichsbedarf von 7,51 ha Fliche auBerhalb
des Geltungsbereichs.

Die Stadt Zell am Harmersbach wird deshalb als Ersatzmassnahme Abstiirze der Nordrach
umbauen. Mittels einer vorgelagerten rauen Rampe mit Niedrigwasserrinne werden die
Abstiirze fiir Gewasserlebewesen durchgéngig gestaltet werden. Somit ist die Durch-
gangigkeit auch bei Niedrigwasser gewahrleistet.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -massnahmen
(88 135 Buchst. a und b BauGB i. V. m. § 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 11.0 bis 14.0 sind den zu
erwartenden Eingriffen, die durch die Erschliessung und Bebauung der Fliche entstehen,
zuzuordnen. Die vorgesehenen Massnahmen (entsprechend Griinordnungsplan Ziff. 6.1
und 6.2) sind insoweit Festsetzungen des Bebauungsplanes. An &ffentlichen Strassen
entfallen Ausgleichsmassnahmen mit 28 v. H. (siehe Anlage zum Bebauungsplan).
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B. Ortliche Bauvorschriften geméB § 74 LBO

Rechtsgrundlage:

8§ 74 und 75 Landesbauordnung — LBO — in der Fassung der Neubekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. 2010 S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. 2010 S. 416) in Verbindung mit
§ 4 Gemeindeordnung flr Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. 698) zuletzt geédndert am 04.05.2009 (GBI. S. 185).

1.0 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 11 Abs. 1,2 und 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1  AuBere Gestaltung
Eiir die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gelten fiir alle Bauteile die
Rahmenvorschriften gem. § 11 Abs. 1 LBO (Verunstaltungsgebot) und § 11 Abs. 2 LBO
(Einhalten der Regel der Baukunst).

1.2 Dachform, Dachneigung
Die baulichen Anlagen sind mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zuléssig.

Bei Doppelhdusern sind 40° Dachneigung vorgeschrieben; bei Einigung (ber eine andere
einheitliche Dachneigung und Dachform kénnen die Bauherren nach Satz 1 wahlen.

Es wird empfohlen, Flachdéacher extensiv zu begrtinen.

1.3 Materialien der Dacheindeckung
Geneigte Dacher sind mit nichtglanzendem Material einzudecken.

1.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind als Dachgauben zulassig. Thr Abstand hat von der Aufenkante
Giebelwand, von der Traufe und vom First mindestens je 1,00 m zu betragen.

Die Summe der Dachaufbauten eines Gebaudes darf zwei Drittel der Geb&udelange nicht
iiberschreiten (Geb3udelénge ist die Wandlange von Giebel zu Giebel).

Eine Unterbrechung der Traufkante durch Bauteile (z. B. Zwerchgiebel, Erker, Gauben o.
A.) darf das MaB von 5,00 m nicht Uberschreiten.

Dachfirstiibergreifende Aufbauten sind nur im Rahmen der Festlegungen des
Systemschnittes zuldssig (s. Ziffer 3.0 der Planungsrechtlichen Festsetzungen).

1.5 Fassadenbegriinung
Sofern Fassadenbegriinung vorgesehen ist, sind rankende oder schlingende Pflanzen
entsprechend Pflanzliste in Abschnitt D zu wahlen.
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2.0 Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke
(§ 74 Abs, 1 Nr. 3 und § 9 LBO)

2.1 Unbebaute Flédchen
Unbebaute Flachen diirfen nicht versiegelt werden. Sie sind gartnerisch anzulegen und zu
pflegen.

2.2 Zufahrten, Stellpldtze
Zufahrten und Stellpldtze sind wasserdurchlassig mit Pflaster, Rasenpflaster oder
Schotterrasen herzustellen.

2.3 Einfriedungen

Sofern Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen vorgesehen sind, sind
diese mit Hecken, Hecken mit eingelegtem Maschendraht, Holzlattenzaun in einer Hohe
von max. 1,10 m oder mit niedrigen Mauern in einer Héhe von max. 0,30 m zu gestalten.
Jagerzaune sind nicht zuldssig. Einfriedungen, welche entlang der &ffentlichen
Parkierungsstreifen am Eckfeldweg, Zum Réllengarten und Bannstein vorgesehen sind,
dirfen zuséatzlich als Mauern bis zu einer Hoéhe von 1,50 m errichtet werden. Diese
Mauern sind straBenseitig zu begriinen. Die Lénge der Mauer darf nicht tiber die gedachte
nach Westen verlangerte straBenbegleitenden Baugrenze im Norden bzw. Siden
hinausragen (siehe u. s. Abbildung). Demnach sind diese Mauern entlang der
Westgrenzen folgender Flurstlicke zulassig:

Flurstlick mit der Nummer 1680, 1673, 1664, 1663 am Eckfeldweg, 1642, 1643, 1651,
1655 an der StraBe Zum Réllengarten und 1634/2 und 1634/4 an der StraBBe Bannstein.

straBenbegleitende Baugrenze Norden

straBenbegleitende Baugrenze Stiden

Entlang des Wirtschaftsweges 1 sind nur Einfriedungen aus Hecken und Hecken mit
eingelegtem Maschendraht zuldssig. Gehdlze fiir die Hecken sind der beigefiigten
Pflanzenliste zu entnehmen.
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2.4

3.0

4.0

5.0

6.0

Erdaushub

Anfallender Erdaushub ist — soweit vorhanden - auf dem jeweiligen Grundstiick
wiederzuverwerten (Angleichen an die Héhenlage der StraBe, Geléndemodellierung). Die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriicksichtigen.

Bei allen flachenverbrauchenden BaumaBnahmen ist Mutterboden und kulturfahiger
Unterboden wiederzuverwenden bzw. getrennt wiederverwendbar zu lagern. Der
vorhandene Mutterboden muss im Baugebiet fiir PflanzmaBnahmen zur Verfiigung stehen,
soweit er nicht durch Verunreinigungen belastet ist.

Anzahl der Stellplitze fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung ist ein Stellplatz auf dem Grundstiick herzustellen. Fiir Wohnungen ab 80 m?
Wohnflache (nach DIN 283) sind zwei Stellpldize erforderlich. Ein Stauraum vor einer
Garage / Carport von mindestens 5,00 m Lénge ist als Stellplatz fiir die gleiche Wohnung
anrechenbar.

Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Drosselung des Regenwassers ist je Baugrundstiick ein Wasser-
speicher mit einer MindestgroBe von 3,00 m3 einzubauen. Durch technische Vor-
richtungen ist sicher zu stellen, dass Niederschlagswasser nur mit maximal 0,7 |/sec in die
Regenwasserleitung abgeleitet wird. In den Wasserspeicher sind einzuleiten:

Niederschlagswasser aus Dachflachen und Terrassen und, soweit technisch im freien
Gefalle mdglich, sonstige auf dem Grundstiick versiegelte Flachen. Die Anschliisse und die
Art der Beseitigung und Riickhaltung des Niederschlagswassers sind im
Entwasserungsgesuch darzustellen.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind grundsétzlich zuldssig. Diese Anlagen miissen
der Dachneigung angepasst sein. ,

Miillstandplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Die Mullstandplatze sind mit den Baugesuchsunterlagen einzureichen. Sie sind so zu gestalten, dass
die Millbehalter vom 6ffentlichen Straenraum nicht einsehbar sind
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C. Hinweise

1.0

2.0

3.0

Die schriftlichen planungsrechtlichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften
beziehen sich auf Eintragungen im gemeinsamen zeichnerischen Teil.

Beim Vollzug der Planung kénnen archéologische Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich der Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bei Baugrunduntersuchungen wurden Altablagerungen (Keramikabfélle) im westlichen
Bereich des Planungsgebietes angetroffen. Hierbei handelt es sich um ein Gemenge aus
glasierten und unglasierten Keramikbruchstiicken, Ofenausbruch und Schlacken aus der
Produktion der ehem. Keramischen Fabrik Zell.

Tm Rahmen einer ,Orientierenden Altlastenuntersuchung" mittels weiterer Baggerschiirfen
und Bodenbeprobung fand eine Erkundung des Ablagerungsbereiches durch das Institut fiir
angewandte Geologie - H. Seitz, Willstatt statt.

Die Ergebnisse wurden vom Gutachter im Ingenieurgeologischen /Hydrologischen
ErschlieBungsgutachten vom 11, Oktober 2004 unter Ziffer 4.5 dokumentiert.

Zur Kldrung des Gefahrverdachts bzw. Abschétzung, inwieweit evtl. noch weitere Bereiche
mit Keramikabféllen im Planungsgebiet vorhanden sind, wurde eine ,Detailuntersuchung"
vom Gutachterbiiro H. Seitz durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Bericht vom 12. Juli 2005
(Nr. 7480904 B) dokumentiert.

Unter gutachterlicher Begleitung wurden am 27. Juli 2005 die im Zuge der Altlastener-
kundung festgestellten Untergrundverunreinigungen (Keramikabfalle) mittels Bodenaushub
saniert.

Nachdem der Mutterboden abgeschoben worden war, erfolgten der Aushub der keramik-
haltigen Ablagerungen bis zur organoleptischen Unauffalligkeit und die Wiederverfiillung
der Sanierungsgruben.

Insgesamt wurden 86.26 t keramikhaltiges Bodenmaterial ausgekoffert und zur deponie-
bautechnischen Verwertung auf die Deponie ,Vulkan" in Haslach transportiert. Die ent-
sprechenden Nachweise hieriiber liegen dem Landratsamt Ortenaukreis - Amt fUr Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz - vor.

Die Sanierung erfolgte ordnungsgemaB nach der mit der Fachbehdrde im Vorfeld abge-
stimmten Vorgehensweise. Die durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen sind im Bericht vom
23. August 2005 (Nr. 7480904 C) dokumentiert.

Auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungs- und Sanierungsergebnisse sind aus
fachtechnischer Sicht derzeit keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

Die Altabiagerung ,Am Ottersgraben" wird in der Altlastenbearbeitung beim Landratsamt
Ortenaukreis - Amt filr Wasserwirtschaft und Bodenschutz - hinsichtlich der Wirkungspfade
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.Boden-Mensch" und ,Boden-Grundwasser" in ,B = Belassen zur Wiedervorlage nach
Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen" eingestuft.

Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass nach derzeitigem Kenntnis-
stand kein weiterer Handlungsbedarf besteht und eine weitere Bearbeitung nur dann in
Betracht kommt, wenn sich bewertungsrelevante Sachverhalte &ndern.

Wir weisen darauf hin, dass die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage" nicht gleich-
bedeutend mit der Feststellung der Schadstofffreiheit ist. Trotz der durchgefiihrten Er-
kundungs- und SanierungsmaBnahmen kénnen auf dem Areal noch punktuelle Bodenver-
unreinigungen mit evtl. entsorgungsrelevanten Belastungen vorhanden sein.

Im tibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Ottersgraben" liegen nach
derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten/Altlastverdachtsflichen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B.
Keramikabfalle, Mineraldle, Teer,..) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt
Ortenaukreis (Amt fiir Umweltschutz, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Die Erkundungs-und Sanierungsberichte des Bliros H. Seitz, Willstatt, vom 11. Oktober
2004, 12. Juli 2005 und 23. August 2005 sind dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

4.0  Falls im Hinblick auf die vorherige Nutzung der Fldchen Bodenbelastungen bekannt sind,
vermutet werden oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziiglich der
unteren Bodenschutzbehérde und dem Umweltamt mitzuteilen.

D. Pflanzenliste

Heimische Laubbaume:
Kleine bis mittelgrosse Laubbdume (Hohe 5-15 m)

Carpinus betulus Hainbuche, besonders geeignet als dichtschlieBende
Einfriedung

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche

Salix caprea Sal-Weide

Grosse Laubbaume (Héhe > 20 m)

Fraxinus Excelsior Gemeine Esche
Populos tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Salix x rubens Fahl-Weide
Tilia cordata Winterlinde
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Heimische Straucharten:

Kleine bis mittelgrosse Straucher
Buxus sempervirens

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Grosse Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus spinosa

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra

Ziergeholze
Buddeleja davidii
Deutzia-Arten
Forsythia intermedia
Kerria japonica
Piladelphus coronarius
Ribes-Arten

Syringa vulgaris
Weigela-Arten

Obstbdume
Malus sylvestris
Malus domestica in Sorten

Pyrus pyraster
Pyrus communis in Sorten

Juglans regia
Mespilus germanica
Sorbus torminalis

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Buchsbaum stark giftigl*
Pfaffenhiitchen stark giftig!
Liguster stark giftig!
Wolliger Schneeball giftig!
Gemeiner Schneeball giftig!
Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiBdorn giftig!
Eingriffeliger WeiBdorn  giftig!
Faulbaum

Schlehe

Purpur-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder

Sommerflieder
Deutzie
Forsythie
Ranunkelstrauch
Pfeifenstrauch
Ribes

Flieder

Weigelie

Holz-Apfel

Bittenfelder

Bohnapfel

Boskoop

Brettacher

Jakob Fischer

Rheinischer Krummstiel
Spatbliihender Wintertafelapfel
Teuringer Rambour

Holz-Birne

Gelbmostler

Grtine Jagdtbirne
Oberdsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

Wilde Eierbirne

Widling von Einsiedeln
WalnuB

Mispel

Elsbeere

Stand 04.12.2015
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Schiing- und Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinungs:

Heimische Arten

Hedera helix Efeu , stark giftig! einheimische Art,
immergriin, deshalb
geeignet fiir Nordseite,
Selbstklimmer

Parthenccissus spec. Wilder Wein laubabwerfend fiir
sonnenseitige Wande;
2 Arten sind

Selbstklimmer

Aristolochia durior Trompetenbiume bendtigt Kletterhilfe

Campsis radicans Pfeifenwinde bendtigt Kletterhilfe

Vitis vinifera cult. Weinreben-Sorten benétiat Kletterhilfe

EramdlZndische Arten

Wisteria sinensis Blauregen giftigi bendtigt Kletterhilfe
Clematis spec. Clematis Selbstklimmer

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie bendétigt Kletterhilfe
Rosa-Sorten Rosen — rankende Sorten bendtigt Kletterhilfe

Hinweis zur Herkunft der Gehdlzarten
Nach § 29 a NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von
Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt.

Fir Zell am Harmersbach ist dies Herkunftsgebiet 7: Sliddeutsches Hiigel- und Bergland.
Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fir die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit
mdgiich im Innenbereich angewandt werden,

Flr forstliche Hauptbaumarten gilt das Forst-Staatsgutgesetz (FstaatG).

* Einstufung der Giftigkeit nach Ministerium fiir Arbeit, Gesundheit und Sozialordnung (1983):
Versicht Giftpflanzen
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