Stadt Zell a. H. = Bebauungsplan "Unterer Hillig IV" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ...............
Anlage: .......cccc........
Blatt: .......covvveieeenn.

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Unterer Hillig IV"

der Stadt Zell a. H., OT Unterentersbach (Ortenaukreis)

(bisherige Bezeichnung And. u. Erweit. B-Plan "Unterer Hillig Il")

als B-Plan der Innenentwicklung
Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB

Hinweis: Die Bebauungsvorschriften werden auf Grundlage der Festsetzungen der
urspriinglichen Anderung und Erweiterung B-Plan "Unterer Hillig 1lI" er-
stellt. Festsetzungen wurden lediglich in den Punkten GFZ, Wandhdhe,
Fassade, Dachformen und Regenwasserrickhaltung geéandert.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

1.1 "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
(§ 4 BauNVO)

1.1.1 Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet -WA- ausgewiesenen Flache sind
die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen unzul&s-

sig.

2 Mal’ der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintragungen im "Zeichnerischen Teil"
festgesetzt.

2.2 ErdgeschossfulRBbodenhdhe

Die Erdgeschossfulibodenhéhe wird durch Eintrag in die Planfassung als
Hohe Gber Normalnull (NN) festgesetzt.
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2.3

24

3.1

3.2
3.3

4.1

5.1

Mit jedem Baugesuch ist ein Gebaude- und Gelandeschnitt mit den genauen
Angabe der Erdgeschossfulibodenhéhe im Bezug auf das tatséachliche Ge-
lande und die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache einzureichen. Die An-
gaben sind auf Normalnull (NN) zu beziehen.

Wandhohe

Die max. zulassige Wandhthe der Gebaude, gemessen von OK Erd-
geschoss-Ful3boden bis Schnittpunkt Aufienwand/ Dachhaut darf betragen

bei den gepl. Gebauden der Nutzungszonen 1 und 2 max. 5,50 m

Firsthohe

Die max. zulassige Firsthbhe der Gebadude gemessen von OK Erdgeschoss
FulRboden darf betragen

bei den gepl. Gebauden der Nutzungszonen 1 und 2 max. 10,00 m

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur die Nutzungszonen 1 und 2 wird die offene Bauweise (0) nach § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der Nutzungszone 1 sind nur Einzelhduser zuléssig.

Innerhalb der Nutzungszone 2 sind sowohl Einzel- als auch Doppelhduser
zulassig.

Beschrankung der Anzahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur die geplanten Wohngebaude innerhalb der Nutzungszonen 1 und 2 wird
festgesetzt, dass max. 3 Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig sind, wobei
die Netto-Wohnflache einer der Wohnungen max. 40 m? betragen darf.

Nebenanlagen
(8 14 BauNVvO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind unter denin 8 14 + 15
BauNVO genannten Voraussetzungen zulassig, jedoch nicht auf dem der
Stral3enseite zugewandten Grundstticksteil zwischen Baugrenze und Stra-
Renbegrenzungslinie.

Dabei konnen diese untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ge-
maf 8§ 23 Abs. 5 BauNVO auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstuicksfla-
chen errichtet werden. Dies gilt auch fur Elektrizitdtsversorgungseinrichtun-
gen, wie Kabelverteilungsschranke in der erforderlichen Anzahl. Die Vor-
schriften der LBO Uber Abstandsflachen bleiben unberihrt.
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6.1

7.1

7.2

7.3

8.1

9.1

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Firstrichtung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entneh-
men. Sie kann sowohl senkrecht als auch parallel zur StralRe vorgesehen
werden.

Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Bereich der Nutzungszonen 1 und 2 sind Garagen und Carports nur in-
nerhalb der tGberbaubaren Grundstucksflache sowie der Flachen fur Garagen
zulassig.

Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstuck zul&ssig.

Die Hinterkante der Garage darf die des Wohngebaudes um max. 1,50 m
Uberschreiten.

Der Stauraum vor einer Garage muss mindestens 5,0 m betragen und muss
auf dem Baugrundstick selbst liegen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen -S 1

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und Ful3gdnger mussen die Sichtfelder - S 1 - zwischen 0,80 m und
2,50 m Hbhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthin-
dernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs frei-
gehalten werden.

Baume, Lichtmasten und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich,
sie durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wol-
len, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Ver-
kehrsteilnehmer nicht verdecken.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plan dargestellte Verkehrsflache wird entsprechend baulich verkehrs-
beruhigt gestaltet.
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10

10.1

11

111

12

12.1

12.2

Festsetzungen von Flachen fur besondere Anlagen oder Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesene Bebauung im nordwestlichen
Teil des Planungsgebietes sind auf eine Tiefe von 60 m, gemessen senk-
recht von der Fahrbahnachse der K 5354, an den jeweils gekennzeichneten
Gebaudeseiten nach den Aussagen der "Gutachtlichen Stellungnahme" bei
der Erstellung der Gebéaude "passive" Larmschutzmal3inahmen erforderlich.
Die geforderten Werte der Luftschalldammung fir Gebaudeaul3enbauteile
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind der "Gutachtlichen Stellungnah-
me" zu entnehmen.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der als offentliche Grunflache ausgewiesene Bereich am nordlichen Rand
des Planungsgebietes kann als Grasweg zur ErschlieBung der nérdlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke genutzt werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 + 1a BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" ausgewiesenen Flachen dienen als "Ausgleichsfla-
chen" fir nicht vermeidbare Eingriffe, die bei der Realisierung des Bauvorha-
bens entstehen.

Entlang der ndrdlichen Planungsgebietsgrenze sind in einem ca. 7,50 m brei-
ten Streifen auf privaten Grundstlicken einheimische Straucher und kleinkro-
nige Baume in einer relativ dichten Geholzpflanzung zur Einbindung und zum
Schutz vor Spritzmittelabdrift anzulegen und zu unterhalten. Das Nachbar-
recht ist dabei zu bertcksichtigen (siehe dazu auch Artenliste, Nr. A 15 der
Festsetzungen).
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13

13.1

13.2

13.3

14

14.1

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 2 Nr. 25a BauGB)

Grundstucksflachen, die nicht fur bauliche Anlagen und Erschlie3ungsfla-
chen genutzt werden, sind mit einheimischen Baumen und Strauchern an-
zupflanzen (siehe dazu auch Artenliste, Nr. 15 der Festsetzungen).

Je angefangene 300 m? Grundstuicksflache der einzelnen Baugrundstticke ist
mindestens ein einheimischer Laubbaum oder Obstbaum oder alternativ
5 mittel- bis groRwiichsige, einheimische Straucher bzw. dorftypische Bliten-
strducher anzupflanzen und zu unterhalten (siehe dazu auch Artenliste, Nr. A
15 der Festsetzungen).

Im Bereich des Stral3enraumes sind an den im "Zeichnerischen Teil" ange-
gebenen Standorten einheimische Baume anzupflanzen und zu unterhalten.
Die genauen Standorte sind im Rahmen der Stral3engestaltung festzulegen.

Aus gestalterischen Grinden sind Baume der gleichen Sorte zu verwenden.

Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Fest-
setzungen 12.1 und 13.3 sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
Bebauung der privaten Grundstiicke des Erganzungsbereiches des Bebau-
ungsplanes nordlich der Planstral3e B entstehen, zuzuordnen.
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15

v

Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sollten im im Bereich der priva-

ten Grundstiicke verwendet werden:

Heimische Badume:
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus petraea
Salix caprea

Tilia cordata

Obstgehdlze:
Verwendung ortsublicher Sorten

Heimische Strucher:
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus*
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum*
Rhamnus catharticus*
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

Zierstraucher:
Deutzia - Arten
Forsythia intermedia
Kolkwitzia amabilis
Laburnum - Arten*
Lonicera ledebourii*
Philadelphus - Arten
Spiraea - Arten
Syringa vulgaris
Viburnum - Arten*
Weigela - Arten

- Feldahorn

- Birke

- Hainbuche

- ERkastanie

- Rotbuche

- Zitterpappel

- Traubeneiche
- Salweide

- Winterlinde

- Haselnufl3

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Pfaffenhitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Kreuzdorn

- Salweide

- Holunder

- Wolliger Schneeball

- GewoOhnlicher Schneeball

- Deutzie

- Forsythie

- Kolkwitzie

- Goldregen

- Heckenkirsche

- Falscher Jasmin
- Spierstrauch

- Flieder

- Schneeball

- Weigelie

Die mit * gekennzeichneten Blutenstraucher sind giftig.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §74LBO

11

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

Stellplatzverpflichtung

Fur die geplante Bebauung in den Nutzungszonen 1 + 2 wird festgesetzt,
dass pro Wohneinheit 2 Stellplatze, Garagen oder Carports nachgewiesen
werden mussen.

Fur Wohneinheiten unter 60 m? Wohnflache muss nur 1 Stellplatz, Garage
oder Carport nachgewiesen werden.

Fassade

Die Fassaden der Gebaude sind als Putz- oder Holzfassaden auszubilden.
Untergeordnete Fassadenteile aus Beton und Glas sind zul&ssig.
Ausgeschlossen sind Verkleidungen aus Kunststoff.

Dachgestaltung

Bei Einzelhausern sind Satteldacher, Walmdacher und Satteldacher in Form
von gegeneinander versetzten Pultdachern zulassig.

Bei Doppelh&usern sind nur Satteldacher zulassig.
Flachdacher und Zeltdacher sind unzulassig.

Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Bei Doppelhdusern betragt die Dachneigung 40°. Eine Ausnahme davon ist
innerhalb der im ,Zeichnerischen Teil* festgesetzten Grenzwerte zul&ssig,
soweit Doppelhauser mit einer einheitlichen Dachneigung errichtet werden.

Bei den Gebauden sind als Dacheindeckung nur Tonziegel oder Betondach-
steine in roten bis braunen sowie rein grauen Farbtonen zuléssig.

Bei untergeordneten An- oder Vorbauten sind auch Dacheindeckungen in
Kupfer, Kupferblech, Titanzink und Glas in Abstimmung mit dem Bauamt der
Stadt Zell a.H. zulassig. Eine glanzende Oberflache ist dabei zu vermeiden.

Ausgenommen davon sind Solaranlagen.

Nicht zulassig sind schwarze oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen sowie
Wellzementplatten.

Es sind Dachuberstdande von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zulassig sind senk-
recht Gber die AuRenwande heruntergezogene Dachflachen. Dachvorsprin-
ge bis 0,80 m sind generell auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Abstandsflachen nach der LBO bleiben von dieser Festsetzung unbe-
rahrt.
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3.5

3.6
3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.8

3.9

3.10

3.11

Dachaufbauten, insbhesondere Dachgauben und &hnliche Aufbauten sind zu-
lassig, wenn durch sie die harmonische Gesamtwirkung des Geb&audes nicht
beeintrachtigt wird. Dachaufbauten sind so zu gestalten, dass sie mit der Art
des Gebaudes nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der
Bauweise und der Bauteile miteinander harmonieren und nicht verunstaltend
wirken.

Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Als Dachaufbauten sind nur folgende Formen zulassig:

- giebelstandige Gauben mit Sattel- oder Walmdach, Dreiecksgauben sowie
Gauben mit Segmentbogendach

- Zwerchgiebelgauben

- Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen wie z.B. Fleder-
mausgauben,

sofern die nachfolgenden Einzelfestsetzungen eingehalten werden.

Bei allen Gaubenarten muss der Anschnitt des Gaubenfirstes mit dem Haupt-
dach mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstadndige Gauben einschliel3lich der Dreiecksgauben missen mindes-
tens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Zwerchgiebelgauben durfen in ihrer Lange ein Drittel der Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Das Zwerchgiebeldach muss die Dachneigung wie das Haupt-
dach aufweisen.

Die Gesamtlange von Einzelgauben darf die Halfte der Geb&audelange nicht
Uberschreiten. Die Gebaudelange wird an den Aul3enkanten des darunter
liegenden Vollgeschosses gemessen.

Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang muss 2,50 m betragen. Von
der (vom darunter liegenden Vollgeschoss nach oben verlangerten) Gebau-
deaul3enkante ist ein Mindestabstand von 1,00 m und zwischen den Gauben
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Die Hohe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis Oberkante
Gesims gemessen, darf 1,25 m nicht Gberschreiten; der Abstand zur Traufe
muss bei Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben mind. 1,00 m betragen und
ist an der Dachschrage zu messen.

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech
(z.B. Kupfer) einzudecken. Glanzende Oberflachen sind dabei zu vermeiden.
Wangen und Stirnflachen sind mit Holz oder einem sonstigem, der Farbe der
Dachdeckung angepasstem Material zu verkleiden (Kupfer, Blech, etc.)
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

Gestaltung der unbebauten Flachen

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als moglich auf den einzelnen
Grundsticken zurtickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf ein
Minimum zu beschréanken.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefélle zu den angrenzenden unbe-
festigten Flachen auszubilden.

Nicht verschmutzte und nicht versickerbare Oberflachenwasser, von denen
eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu besorgen ist, sind in den Vorflu-
ter einzuleiten. Hierflr ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Nicht bebaute Flachen sind als Grunflache oder gartnerisch genutzte Flache
anzulegen und zu unterhalten. Dabei sollten vorwiegend einheimische Ge-
holze Verwendung finden. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange,
Zufahrten und Abstellplatze.

Die befestigten Flachen auf den privaten Grundsticken sind auf ein unbe-
dingt erforderliches Mal3 zu beschranken. Stellplatze sowie die Zufahrten zu
Garagen, Carports und Stellplatzen sind in wasserdurchlassigen Belagen
auszubilden. Zulassige Belagsarten sind: Wassergebundene Decke, Rasen-
pflaster, Schotterrasen, Pflaster mit einem Fugenanteil Uber 5 % der Flache

Die vorhandenen Gelandehthen sind grundsétzlich beizubehalten. Aufschut-
tungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Baumalinahme
erforderlich werden, kbnnen genehmigt werden. Sie sind im Bauantrag dar-
zustellen.

Auffillungen zwischen stral3enseitiger Geb&audeseite und der Stral3enver-
kehrsflache sind bis auf die Hohe des Stral3enniveaus grundsatzlich zulassig.

Regenwasserrickhaltung / Zisternen

Auf jedem Grundstick ist in Form einer Retentionszisterne oder eines ver-
gleichbaren Regenriickhalteraumes ein Retentionsvolumen von mindestens
3 mé zu schaffen. Ab einer GrundstlicksgréfRe von 600 m? erhdht sich das
vorzuhaltende Retentionsvolumen um jeweils 0,5 m3 pro zusatzliche ange-
fangene 100 m? Grundstucksflache.

Daruber hinaus vorgehaltenes Speichervolumen kann zur Brauchwassernut-
zung genutzt werden. Der vorzuhaltende Retentionsraum muss in weniger
als drei Stunde nach Regenereignis wieder zur Verfiigung stehen. Der Dros-
selabfluss in den Regenwasserkanal muss auf 0,7 I/s eingestellt werden. Der
Nachweis ist in den Bauvorlagen zu fiihren.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Bestimmungen und Hinweise des Amtes fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz Offenburg

1.1 Wasserversorgung

Das Baugebiet ist Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser zu
versorgen. Ausreichende Druckverhaltnisse im Leitungsnetz sind sicherzu-
stellen. Die Wasserversorgungsanlage bedarf der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung.

Das Rohrnetz im Baugebiet ist so zu bemessen, dass im Hinblick auf die zu
erwartenden Bedarfsmengen auch eine Brandwassermenge von mind.
13,3 I/s aus 2 benachbarten Hydranten entnommen werden kann. Hauptlei-
tungen unter 100 mm Durchmesser durfen nicht verlegt werden. Zweckma-
Big wird das Baugebiet durch eine Ringleitung erschlossen.

1.2 Abwasserbeseitigung

Vor der Erschliel3ung ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren be-
zuglich der Kanalisation durchzufuhren.

1.3 Abfallwirtschaft
1.3.1 Erdaushub
Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche Maf3 zu reduzieren.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes zur Ge-
landegestaltung sowie gegebenenfalls zur Erfullung der vorgenannten Forde-
rungen fir das Bauen im Grundwasser verwendet werden. Uberschiissiger,
unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwi-
schenlagerung anzuliefern.

1.3.2 Auffillungen

Der Oberboden des Urgeldndes darf nicht Gberschittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben.

Fur Gelandeauffullungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubmate-
rial) verwendet werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe, Bau-
schutt, StralRenaufbruch, Geb&udeabbruchmaterial oder andere Abfélle und
Fremdstoffe verunreinigt sein darf.

Bei Abbruch- und Baumal3hahmen anfallender, nicht kontaminierter Bau-
schutt sowie StralRenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufihren. Er darf
ohne ordnungsgemalie Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mul-
den, Baugruben, Arbeitsgraben, ...) verwendet werden.
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Die Verwendung von teerhaltigem Stral3enaufbruch und verunreinigtem Erd-
aushub, Bauschutt und Baustellenabféllen zur Aufflllung ist nicht zulassig.
Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste etc. nach
Durchfiihrung eines Entsorgungsnachweises an eine zugelassene Behand-
lungs- oder Entsorgungsanlage abzugeben.

1.4 Bodenschutz und Altlasten
1.4.1 Umgang mit dem Boden

Bei Baumal3nahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszu-
bauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumal3nah-
men madglich ist - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder einzu-
bauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen
sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Gréser) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahr-
zeugen befahren werden.

1.4.2 Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen
Altlasten sind im Planungsgebiet derzeit nicht bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraltle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend die
zustandige Untere Wasserbehtrde oder das Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

2 Hinweis des Landratsamtes Ortenaukreis - Gesundheitsamt

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der noérdlich angrenzenden
Grundsticke muss mit Diingung gerechnet werden.

3 Hinweis des Geologischen Landesamtes

Der Baugrund innerhalb des Planungsgebietes besteht aus méchtigen Leh-
men. Besondere Baugrundprobleme durften daher nicht auftreten.
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4 Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart / Ref. Denkmal-
pflege

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme arché&ologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gem. 8 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archaologische Denkmalpflege (e-mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

5 Hinweis der Netze Mittelbaden GmbH

Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschranke, Masten
und Masttrafostationen durfen in der erforderlichen Anzahl auch in den nicht
Uberbaubaren Flachen ausgewiesen werden.

Freiburg, den 09.11.2016 LIF-ta-ba Zella.H.,den .....cccoooiiiiiiii i,
24.02.2017 LIF-ta
26.04.2017
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