Stadt Zell a. H. = Bebauungsplan "Unterer Hillig IV" Begriindung

BEGRUNDUNG Blatt:..........ccorvnn.
zum Bebauungsplan "Unterer Hillig IV"
mit 6rtlichen Bauvorschriften

der Stadt Zell a. H. , OT Unterentersbach (Ortenaukreis)
(bisherige Bezeichnung And. u. Erweit. B-Plan "Unterer Hillig llI")

als B-Plan der Innenentwicklung
Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 Allgemeines

Der rechtskraftige B-Plan Anderung und Erweiterung B-Plan "Unterer Hillig
" wurde 1998 erstellt und 1999 rechtskraftig und soll jetzt, da er in einigen
Punkten der Festsetzungen nicht mehr zeitgemal ist, geandert werden.
Gleichzeitig soll eine Umbenennung von Anderung u. Erweiterung B-Plan
"Unterer Hillig llI" in B-Plan "Unterer Hillig IV" erfolgen.

2 Verfahren

2.1 Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemall 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da hier der Bereich eines
rechtskraftigen B-Plans geandert wird und da eine Grundflache von weniger
als 20.000 m? festgesetzt wird. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll
durch Anderung der Wandhohe und Dachneigung sowie Neuaufteilung der
Grundsticke verbunden mit einer Anpassung der Baufenster eine mal3volle
Nachverdichtung durch Schaffung von zusatzlichem Wohnraum z. B. im
Dachgeschoss erfolgen. Damit wird die Innenentwicklung gestarkt und einer
AulRenentwicklung entgegengewirkt.

Somit kann gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet
werden und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

2.2 Nach der 1. Offenlage wurde die ErschlieBungsplanung im Bereich der

Wendeplatte geringfiigig gedndert, so dass das Baufenster angepasst wer-
den muss.

rJ\"'\_F‘—(]_,q Planungsbiiro Fischer Seite 1

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 26.04.2017



Stadt Zell a. H. = Bebauungsplan "Unterer Hillig IV" Begriindung

Des Weiteren wurden die Grundsttickszuschnitte tGberprift. Auch hier wurde
in einem Teilbereich die Anpassung des Baufensters erforderlich. Aufgrund
dieser Anderung, die die Grundziige der Planung beriihren, wird eine 2. Of-
fenlage des B-Plans erforderlich.

3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Zell a. H. als Wohnbauflache ausgewiesen.

4 Anlass der B-Planaufstellung

Der B-Plan ist im Hinblick auf die Festsetzung der Wandhthe und der Dach-
neigung nicht mehr zeitgemald und entspricht nicht den heutigen bau-
technischen Anforderungen. Mit der Erh6hung der Wandhdhe und der Fest-
setzung eines grofieren Spielraums bei der Dachneigung soll eine mal3volle
Nachverdichtung durch Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum im Dachge-
schoss ermdglichet werden. Mit der Anderung des B-Plans wurden auch die
seinerzeit angenommenen Bauplatzgrof3en geprift. Es hat sich gezeigt,
dass nach wie vor eine grol3e Nachfrage an Bauplatzen fur freistehende
Einzelh&user besteht, jedoch mit geringeren Bauplatzgréf3en.

Des Weiteren sollen im Hinblick auf die vor allem bei Starkregenereignissen
auftretende Uberlastung des Kanalnetzes kinftig Zisternen verbindlich
festgesetzt werden.

Der "Zeichn. Teil" wird nur im Bereich der Legende/Nutzungsschablonen
geéandert, die Bebauungsvorschriften tbernommen und lediglich in einzelnen
Punkten gedndert und entsprechend angepasst.

5 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Geltungsbereich der
bisherigen rechtskraftigen Anderung und Erweiterung "Untere Hillig 111" mit
den FIst.Nrn. 1844-1848, 1855-1860, 1428, 1429 sowie Teilbereichen der
Flst.Nrn. 1809 (Pflugstral3e), 1435 (Weg), 1422 (Zeller StralRe) sowie 1431-
1434. Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans erfolgt eine Umbenennung
von Anderung u. Erweiterung "Unterer Hillig llI" in B-Plan "Unterer Hillig IV".

6 Anderungen gegentiber der rechtskraftigen Anderung und
Erweiterung B-Plan "Unterer Hillig IlI"

Grundstuckseinteilung / Baufenster

Der rechtskraftige B-Plan sieht nordlich der Stral3e "Am Haslesgraben" 7
und sudlich der Strae 5 Bauplatze fiur freistehende Einzelhduser vor. Sud-
lich der Stral3e wéaren auch alternativ Doppelhauser zuldssig. Des Weiteren
sind stdwestlich der Stral3e noch 2 Bauplatze fur freistehende Einzelhauser
ausgewiesen.
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Mit der Anderung des B-Plans wurden auch die seinerzeit angenommenen
BauplatzgroRen gepruft. Es hat sich gezeigt, dass nach wie vor eine grof3e
Nachfrage an Bauplatzen fir freistehende Einzelhduser besteht, jedoch mit
geringeren BauplatzgrofRen.

Dabei ist zu beachten, dass die nordlichen Bauplatze durch die Abstandsfla-
che zur landwirtschaftlichen Flache ohnehin in ihrem Zuschnitt schon relativ
grof3 sind. Daher wurde die Aufteilung der Bauplatze gedndert, so dass kinf-
tig nordlich 9 statt 7 und sudlich 6 statt 5 Bauplatze vorgesehen sind. Sid-
westlich der Stral3e entstehen aus bisher 2 kiinftig 3 Bauplatze.

In diesem Bereich ist daftir die Anpassung des Baufensters erforderlich.

Mit Bauplatzgrof3en von kunftig @ 425 — 490 m? (im nordlichen Bereich zu-
satzlich Abstandsflache) ergeben sich BauplatzgrofR3en, die im Hinblick auf
den sparsamen Umgang mit Grund und Boden angemessen erscheinen. Die
mafvolle Nachverdichtung erscheint im Hinblick auf das Orts- und Land-
schaftsbild aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Wandhoéhe und Dachneigung

Der rechtskraftige B-Plan sieht bisher eine Wandhdhe von 3,75 m sowie ei-
ne Dachneigung von 36 - 45° vor. Bei einer derzeit festgelegten Wandhohe
von 3,75 m ist ein Kniestock im lichten von ca. max. 0,45 cm moglich. Nach
den Ubrigen Festsetzungen ist nur im Bereich von Gauben und partiell zu-
lassigen Wanderhéhungen ein héherer Kniestock zugelassen.

Die Dachgeschosse werden dadurch nur in geringen Teilbereichen gut nutz-
bar, die Uberwiegende Flache ist durch die Dachschragen im Wert erheblich
in der Nutzung gemindert. Der Wunsch vieler Bauherren heute ist, dass das
Dachgeschoss effektiver genutzt werden konnte, da die Grundsticks- und
Baupreise nach einer wirtschaftlicheren Nutzung verlangen um uberhaupt
die derzeit extrem hohen Bau- und Grundsttickskosten durch bessere Fla-
chenausnutzung auszugleichen.

Um den dorflichen Charakter zu wahren wird bei den zulassigen Dachformen
eine Zeltdachform ausgeschlossen. Die Festsetzung einer GFZ (Geschoss-
flachenzahl) ist heute nicht mehr tblich, um die Schaffung von Wohnraum
nicht zu begrenzen. Daher wird kinftig auf die Festsetzung der Geschoss-
flachenzahl verzichtet. Somit ist der Bebauungsplan fur die Zukunft gut ge-
rustet und zukunftige Befreiungsantrage wirden voraussichtlich in Bezug auf
Wandhdhe und Dachneigung nicht mehr erforderlich werden. Bei Umbauan-
trdgen oder zukunftigen Erweiterungen/Aufstockungen wéare eine mafl3volle
Nachverdichtung mit Erhéhung der Wandhéhe und VergrolRerung des Spiel-
raums bei der Dachneigung (Schaffung von zusatzlichem Wohnraum) dann
ortshildvertraglich maoglich.
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Erschliel3ung

Im Zuge der Stral3enausbauplanung hat sich gezeigt, dass die geplante
Wendeplatte am westlichen Ende der Stral3e "Am Haslesgraben" entfallen
kann. Die Mullbehalter der direkt angrenzenden 4 Bauplatze missen am
Einmundungsbereich abgestellt werden. Dies erscheint im Hinblick auf die
Lange der Stichstral3e vertretbar. Eine Wendeplatte ware im Hinblick auf
den Flachenverbrauch unverhaltnisméafig. Durch den Entfall der Wendeplat-
te ergibt sich eine Anpassung des Baufensters fur den nordwestlichen Bau-
platz.

Der westlichste Bauplatz wird dabei nicht tGber die Stichstral3e erschlossen.
Die Zufahrt zum Bauplatz Zeller Str. 36 soll von Westen uber die Zeller Stra-
3e erfolgen.

Regenwasserruckhaltung

In den drtlichen Bauvorschriften werden ergdnzende Festsetzungen zu Zis-
ternen getroffen. Auf jedem Grundstiick ist in Form einer Retentionszisterne
oder eines vergleichbaren Regenriickhalteraumes ein Retentionsvolumen
von mindestens 3 m3 zu schaffen. Ab einer Grundstiicksgrof3e von 600 m?
erhoht sich das vorzuhaltende Retentionsvolumen um jeweils 0,5 m3 pro zu-
satzliche angefangene 100 m? Grundstucksflache.

Daruber hinaus vorgehaltenes Speichervolumen kann zur Brauchwassernut-
zung genutzt werden. Der vorzuhaltende Retentionsraum muss in weniger
als drei Stunde nach Regenereignis wieder zur Verfigung stehen. Der Dros-
selabfluss in den Regenwasserkanal muss auf 0,7 I/s eingestellt werden. Der
Nachweis ist in den Bauvorlagen zu fuhren (s. auch Ausfuhrungen unter
Pkt. 8 Ver- und Entsorgung).

Im Ubrigen wird auf die Begriindung zur rechtskraftigen Anderung und Er-
weiterung B-Plan "Unterer Hillig 1" verwiesen, die weiterhin glltig ist. Eben-
so weiterhin gultig sind die Aussagen zum Larmschutz sowie die dem B-Plan
beigefligte gutachtliche Stellungnahme zum Stral3enverkehrslarm - Immissi-
onsschutz.
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7 Umweltbelange
Luftbildausschnitt:

(Quelle: LUBW, 2016)

Da es sich bei dem B-Plan "Unterer Hillig IV" um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, wird auf eine Um-
weltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemal} § 13a
Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemal3 § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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7.1 Abschéatzung der Umwelterheblichkeit

Schutzgebiete

Kartenausschnitt:

Naturdenkmal
| Flachenhaft
O Einzelgebilde

Bictop

[T offentandbiotopkartierung
] Waldbiotopkartierung
Naturschutzgebiet

]

Landschaftsschutzgebiet
7/ FFH-Gebiet
@ Vogelschutzgebiet
|| Naturpark
0 50 100m
[ se—
ﬂ;:‘\ﬂlt:. Inform atio ind
L
—w:“mam,u:.:.z‘: zus':,sms.
(Quelle: LUBW, 2016)
Tabelle:
Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete gemaf § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
b) | Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:
c) | Biospharenreservate gemaR § 25 des BNatSchG /
Name / Nr.:
d) | Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:
e) | Naturparke gemaf § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG [ )
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7
f) | Naturdenkmale geméaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
g) | Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG |/
h) | Gesetzlich geschitzte Biotope geméaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name / Nr.:
i) | Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:
i) | EG-Vogelschutzgebiet gem&R § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
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k) | FFH-Gebiet geman § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

~

I) | Freihaltung von Gewassern (1. Ordnung) und Uferzonen gemaf § 61 des BNatSchG und
§ 47 des NatSchG

m) | Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf § 51-53 des WHG und § 45 des WG

~

Name / Nr.:

n) | Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr.:

0) | Gewasserrandstreifen geméaR § 38 des WHG und § 29 des WG /

p) | Bodenschutzwald gemé&aR 8 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- | /
einwirkungen gemaR § 31 des LWaldG

q) | Waldschutzgebiete gemaf § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

r) | Regionaler Griinzug It. RVSO 1995 /

s) | Grunzasur It. RVSO 1995 /

t) | Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /

u) | Vorranggebiet fir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /

v) | Regionaler Grundwasserschonbereich It. Regionalplan /

w) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden- |/
denkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehor-
de als archéaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemaf
882 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des
DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaf § 22 des DSchG

Europdaisches Netz "Natura 2000"

Gemall FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufthren (8 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal3 kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekri-
terien erfillen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende
Prafungen im Sinne des 8 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Fachliche Prufung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ 1ja [X] nein*1
Speicher, Filter und Puffer fir Schadstoffe [ 1ja [X] nein*1
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur|[ ]ja [X] nein*1
Kulturpflanzen bzw. fur natirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein*1

*1 Im Bereich des B-Planes wird die Grundstiickseinteilung, die Wandhohe und die Festsetzungen zur Dach-
gestaltung verandert sowie Zisternen verbindlich festgesetzt. Die GRZ bleibt unverandert, Dadurch ergibt sich keine
zusétzliche Flachenversiegelung gegenliber dem rechtskréftigen Bebauungsplan. Mit zusétzlichen Eingriffen in das
Schutzgut Boden ist daher nicht zu rechnen.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [X] nein*2
Dynamik (Strdbmung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*2
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*2

*2 Im Bereich des B-Planes wird die Grundstiickseinteilung, die Wandhohe und die Festsetzungen zur Dach-
gestaltung verandert sowie Zisternen verbindlich festgesetzt. Die GRZ bleibt unverandert, Dadurch ergibt sich keine
zusatzliche Flachenversiegelung gegenliber dem rechtskréftigen Bebauungsplan. Mit zusétzlichen Eingriffen in das
Schutzgut Grundwasser ist daher nicht zu rechnen.

Oberflachengewésser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*3
Dynamik (Stréomung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*3

*3 Im Bereich des B-Planes wird die Grundstiickseinteilung, die Wandhohe und die Festsetzungen zur Dach-
gestaltung veréndert sowie Zisternen verbindlich festgesetzt. Die GRZ bleibt unveréndert, Dadurch ergibt sich kei-
ne zusatzliche Flachenversiegelung gegeniber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan.

Der Bau von Zisternen wirkt sich auf Oberflachengewéasser im Hinblick auf den Hochwasserschutz posi-

tiv aus.
Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [X] nein*a
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [X] nein*a
Besonnung und Reflektion (Tempera- |[ ]ja [X] nein*a
tur/Bioklima)

*4 Im Bereich des B-Planes wird die Grundstiickseinteilung, die Wandhohe und die Festsetzungen zur Dach-
gestaltung verandert sowie Zisternen verbindlich festgesetzt. Die GRZ bleibt unverandert, Dadurch ergibt sich keine
zusatzliche Flachenversiegelung gegenliber dem rechtskréftigen Bebauungsplan. Mit zuséatzlichen Eingriffen in das
Schutzgut Luft/Klima ist daher nicht zu rechnen.

Pflanzen und Biotope

Biotoptypen (Bestand):
im Stden: Gebaude, Hofflachen, Garten
im Norden: derzeit noch unbebaute Grundstiicke

[ 1ja [X] nein*s

Artenschutz: [ 1ja [X] nein*6
Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtli-
chen Prifung durch einen Biologen wurde auf-
grund der Anderungen, die nicht zu einer zusatz-
lichen Flachenversiegelung fuhren, verzichtet.
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*5 Im Bereich des B-Planes wird die Grundstiickseinteilung, die Wandhohe und die Festsetzungen zur Dach-
gestaltung verandert sowie Zisternen verbindlich festgesetzt. Die GRZ bleibt unverandert, Dadurch ergibt sich keine
zusatzliche Flachenversiegelung gegenliber dem rechtskréftigen Bebauungsplan. Mit zuséatzlichen Eingriffen in das
Schutzgut Pflanzen und Biotope ist daher nicht zu rechnen.

*6 Artenschutzrechtliche Belange sind durch die gednderte Festsetzungen nicht betroffen.
Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschutzten Arten sind von Seiten der Gemeinde oder von Dritten
nicht ergangen.

Landschafts-/Ortsbild / Denkmalschutz

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [X] nein*7
bildes

Vielfalt und Naturndhe [ 1ja [X] nein*7
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [X] nein*7
lebbarkeit

*7 Im Bereich des B-Planes wird die Grundstiickseinteilung, die Wandhohe und die Festsetzungen zur Dach-
gestaltung verandert sowie Zisternen verbindlich festgesetzt. Die GRZ bleibt unverandert, Dadurch ergibt sich keine
zusétzliche Flachenversiegelung gegenliber dem rechtskréftigen Bebauungsplan. Mit zuséatzlichen Eingriffen in das
Schutzgut Landschafts-/Ortsbild/Denkmalschutz ist daher nicht zu rechnen.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
im Hinblick auf die LArmsituation der Umgebung
haben (StralRenverkehr, Flugverkehr, Freizeit-
[arm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [X] nein
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und Ruf3), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geri-
che — Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des B-Plans Probleme im Hinblick | [ ]ja [X] nein
auf die lufthygienische Situation zu erwarten?

Erschitterun- Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die| [ ]ja [x] nein
gen Umgebung aufgrund von erzeugten Erschiitte-
rungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des B-Plans Probleme mit er-| [ ]ja [X] nein
zeugten/vorhandenen Erschitterungen zu erwar-
ten?

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [X] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

Mit dem B-Plan "Unterer Hillig IV" werden die Bauplatze neu eingeteilt,
die Baugrenzen geringflgig angepasst, die Wandhdhe und die Festset-
zungen zur Dachgestaltung verdndert sowie Zisternen verbindlich fest-
gesetzt. Es ergeben sich dadurch keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzguter.
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7.2

7.3

8.1

8.2

Artenschutz

Nach 8 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind von
Seiten der Gemeinde oder von Dritten nicht ergangen.

Somit ergibt sich nach Beurteilung der Neuaufteilung der Bauplatze,
der geringflugigen Anpassung der Baugrenzen und der gednderten
Festsetzungen bezluglich der Wandhdhe, der Dachgestaltung und Zis-
ternen die Einschatzung, dass der Artenschutz durch die Anderung des
Bebauungsplanes nach § 13a Abs. 2 Nr. 5 BauGB nicht betroffen ist.

Zusammenfassung

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Unterer Hillig IV" um einen Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemaf 8 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschatftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Die Artenschutzrechtliche Prifung nach 8§ 44 BNatSchG hat ergeben, dass
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu rechnen ist.

Ver- und Entsorgung (Ing.-Btiro Wald + Corbe)

Schmutzwasser

Das Entwasserungskonzept sieht vor, den Schmutzwasserkanal an den Be-
stand in der Pflugstral3e anzuschlie3en. Die sehr kleinen Schmutzwasser-
mengen verandern die hydraulische Auslastung nicht. Falls die Topographie
Im Bereich des westlichen Grundstlicks eine Zuleitung in den Bestandskanal
in der Pflugstral3e unmoglich macht, sollen die betroffenen Grundsticke an
den Bestandskanal in der Zeller Stral3e angeschlossen werden.

Oberflachenentwéasserung

Die naturvertragliche Regenwasserableitung ist bei Neubaugebieten zu pru-
fen und ist, wenn technisch maoglich, zu verwirklichen. Das im Neubaugebiet
anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah in ein Gewdasser eingeleitet
werden. Durch die vorgeschriebenen Retentionszisternen bzw. Retentions-
raume wird die aus dem Neubaugebiet abflieRende Regenwassermenge auf
eine dem naturlichen Gebietsabfluss ahnliche Grol3e gedrosselt.

Damit wird der vor allem bei Starkregenereignissen auftretenden Uberlas-
tung des Kanalnetzes Rechnung getragen.
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