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Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften, liber die &uBere Gestaltung
baulicher Anlagen und Werbeanlagen in der Altstadt (Altstadtsatzung)
-Neufassung-

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBL. S. 358, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41), und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO), in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geé&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 04. April 2023 (GBI. S. 137), hat der Gemeinderat der Stadt Zell am
Harmersbach in &ffentlicher Sitzung am 11. Marz 2024 folgende Satzung als ortliche
Bauvorschrift beschlossen:

Praambel

Die Bewahrung des Stadtbildes der Altstadt von Zell am Harmersbach ist ein stédtebauliches, kulturelles
und gesellschaftliches Anliegen von hohem Rang im Interesse der Allgemeinheit.

Die Altstadtsatzung konkretisiert die Anforderungen, die an das Bauen und Verédndern in der historischen,
geschiitzten Altstadt von Zell gestellt werden. Die Satzung soll dazu dienen, die Eigenart der historisch
(iberlieferten Gesamtanlage zu erhalten. Sie soll die Stadterneuerung, Stadtsanierung und die
Modernisierung der Gebéude unterstiitzen. Mit der Zulassung von Solar- und Photovoltaikanlagen, sowie
Warmepumpen findet der wichtige Umwelt- und Klimaschutzgedanke Berticksichtigung.

Die Satzung regelt die dufere Gestaltung, sowie die besonderen Anforderungen an Gebéude, bauliche
Anlagen sowie von Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukésten und sonstigen Griinanlagen und
Flachen.

Viele Gebaude in Zell am Harmersbach sind Kulturdenkmale. An deren Erhaltung besteht auis
kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein starkes &ffentliches Interesse. Fur das
erhaltenswerte Erscheinungsbild der Altstadt sind dariiber hinaus zahlreiche weitere historische Gebé&ude
von Bedeutung. Neubauten sollen sich in das (iberlieferte Stadtbild einfiigen und das Erschemungsbrld
wahren.
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Abgrenzungsgebiet (rot)

Erweiterter Geltungsbereich Oberstadt fiir Werbeanlagen
(grin)

Kernzonen fiir Einsehbarkeit (gelb)

Siehe Anlage | :

Fiktive Punkte beziiglich der Einsehbarkeit von

Dachflichen.

§1

§2

Ortliche Bauvorschriften

Abschnitt |

Allgemeine Bestimmungen

Abgrenzung des Geltungsbéreiches

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind
im Plan “Anlage 1" mit einer roten Linie
gekennzeichnet. Der innerhalb der griinen Linie
erweiterte Geltungsbereich (Oberstadt) der
Altstadtsatzung gilt fir Werbeanlagen gem. §§ 16 u.
17 dieser Satzung. Dieser griin markierte Bereich
bemisst sich von der Strallenbegrenzungslinie
(Bordstein Strallenverlauf) beidseits bis zu einer Tiefe
von jeweils 12,00 m. Die gelb gekennzeichneten
Bereiche (entlang der Hauptstralle, Bereich
Kanzleiplatz und Hirschgarten) sind Einsehbarkeit
von Dachflachen an denen Photovoltaikanlagen nicht
angebracht werden dirfen.

Dieser Plan des Geltungsbereichs als ,Anlage 1" und
der Plan der Einsehbarkeit (Kernbereich in ocker),
,7Anlage 2" sind Bestandteil dieser Satzung.

Begriffe

Im Sinne dieser Satzung sind:

1. Antennenanlagen:
Als Antennenanlagen im Sinne des § 74 Abs. 1
Nr. 4 Landesbauordnung (LBO) gelten Stab-,
Flachen- und Parabolantennen far
Satellitenempfang, die an Fassaden, Dachern
oder freistehend, aulen sichtbar befestigt
werden. '

2. Nicht- Einsehbarkeit:

im Sinne dieser Satzung bedeutet, wenn die
entsprechenden Gebaude- bzw. Anlagenteile
nicht vom &ffentlichen Strallenraum innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs aus einsehbar sind.
Dabei ist ein fltichtiger Blick aus maximal 180 cm
Hdéhe zu Grunde zu legen.

Solaranlagen (Photovoltaik-, Solarthermieanlagen
und Solarziegel) sind im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung auf Dachflachen
grundsatzlich zuléssig. Von den in Anlage 2 ocker
markierten Bereichen (Kernzonen) sind diese
Anlagen aulterhalb der einsehbaren Dachflachen
maglich.

3. Stadtbausteine:
Stadtbausteine  sind  besonders  pragende
Kulturdenkmale. Diese sind die Kath. Kirche St.
Symphorian, das ,alte® Rathausgeb&ude sowie
der Storchenturm



Die Ansichten eines Gebaudes, die Fassaden, sind
der Ansatzpunkt besonderer Gestaltung.

Das Erscheinungsbild der Fassade ergibt sich aus
dem Zusammenwirken aller Gestaltungselemente.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

1.

Im Geltungsbereich dieser Satzung bedarf der
Abbruch, der Umbau oder die Anderung von
baulichen Anlagen und die Errichtung von
Solaranlagen einer Genehmigung nach § 172
Baugesetzbuch (BauGB).

Erlauterung zu § 3 (1): Anderung von baulichen
Anlagen sind u. a. auch das Entfernen von festen
und beweglichen Gebdudeteilen (z.B.
Klappladen), die. Erneuerung von Fenstern und
Tiren, der Einbau von Rollladen, Markisen,
Vordédchern efc.

Die Anforderungen gelten sowohl bei Neu- und
Umbauten als auch bei Renovierungen,
Modernisierungen, Sanierungen und Anderungen
in Vorgarten.

Bauliche Anlagen, Werbeanlagen, Automaten,
Sonnen- und Regenschutzdacher sind so zu
errichten und zu unterhalten, dass sie sich nach
Malstab, Form, Farbe, Werkstoff und Gliederung
dem jeweiligen Gebdude und der Umgebung
anpassen. Sie dirfen das Erscheinungsbild und
den Charakter der sie umgebenden baulichen
Anlagen und das Stralenbild nicht
beeintrachtigen.

§ 4 AuRere Gestaltung

e

Bauwerke, Bauteile und Bauzubehér sind so
auszuftihren, dass sie die Eigenart des Strallen-
bzw.  Stadtbildes, die = Raumfolge und
Sichtbeziige nicht nachteilig verandern oder
storen und sich in Groée, Material, Farbe und
Gestaltung in den Mallstab der historischen
Altstadt einfagen.

Eréduterung zu § 4 (1); Der Reiz, die
Lebendigkeit und -die Eigenart des Zeller
Stadtbildes wird geprégt durch sich stédndig
verdndernde Raumfolgen und Sichtbeziige,
durch die Abwechslung von ftrauf- und
giebelsténdiger Bauweise, durch Knicke in den
Straenfluchten sowie Vor- und Riickspriinge
der Hausfronten, durch die Grundstiicksstruktur
mit schmalen und breiteren Parzellen mit den
daraus resultierenden verschiedenen
Gebdudebreiten und nicht zuletzt aufgrund der
Verwendung von relativ  einheitlichen und
einfachen Gestaltungsmitteln und Bauformen.

Diese stadthildprdgenden Eigenheiten sind zu
erhalten  bzw.  bei  Neubauten  wieder
aufzunehmen.



~ Prinzip der Gestaltung soll es sein, nicht permanent

Neues zu erfinden, sondern vorhandene Themen
aufzugreifen und in unsere Zeit zu tibersetzen.

Gebaudestellung, Firstrichtung -

MaRkgebend fur die Gebaudestellung und
Firstrichtung ist, soweit in Bebauungsplénen oder
Rahmenplanen nicht anders festgelegt, der
Bestand bzw. der historische Stadtgrundriss und
die historischen Stralenfluchten.
Die durch Knicke, Vor- und Ruckspringe der .
einzelnen Hausfronten bewirkte Lebendigkeit des

.StraRenbildes ist zu erhalten.

Erlduterung zu § 4 (2). Die historischen
StrafBenfluchten sind wie Baulinien anzusehen,
die einzuhalten sind, selbst wenn sich daraus ein
vom rechten Winkel abweichender Grundriss
ergibt -

Gebsudeproportionen und Fassadengliederung
Bei Neubauten, oder bei der Umgestaltung von
Altbauten sind die Baukodrper zur Strafle hin in
Anlehnung an die aus der historischen
Grundsttcksstruktur Ubernommenen bzw. den
der Umgebung entsprechenden Fassadenbreiten
zu gliedern. Mehrere Einzelbaukérper durfen

gestalterisch weder in der Fassade noch im Dach

zusammengezogen werden. Unterschiedliche
Traufhshen sollen beibehalten werden.

Erlduterung zu § 4 (3) Satz 1 + 2: Die aus der
Grundstickstrukiur tiberkommene Kleinteiligkeit
des Stadthildes ist zu erhalten. Diese Vorschrift
soll keineswegs groflere Bauten verhindern,
sondern helfen, solche Gebaude durch eine den
historischen Fassadenbreiten entsprechende
Gliederung  dem  Stadthild — anzupassen.

Die Gliederung muss aus der Konstruktion
abgeleitet und auch im Dach deutlich sichtbar
sein. Es hat sich gezeigf, dass allein die
Gliederung der Fassade oder des Daches durch
Giebel- oder andere Dachformen  nicht
ausreichen.

Erlduterung zu § 4 (3) Satz 3: Fast jedes
Gebdude der Altstadt unterscheidet sich von
seinem Nachbargebéude durch unterschiedliche
Sockel-, Stockwerks- und Traufhéhen. Diese
Unterschiede, die ebenfalls wesentlich zur
lebendigen  Gliederung des  Straflenbildes
beitragen sind zu erhalten bzw. bei Neubauten
wiederaufzunehmen.



Denkmalpflegerischer Werteplan
Gesamtanlage Zell am Harmersbach
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Denkmalschutz ist die Besinnung auf den Wert des
historischen Erbes und respektiert die Bedlirfnisse
der Menschen nach Kommunikation,
Uberschaubarkeit und unverwechselbarer Eigenart
ihres Wohnumfeldes.

Denkmalpflege ist ein Kultur- und Standortfaktor.
Denkmalpflege ist taglich wirksame Kulturpolitik zur
Wahrung des Reichtums und der Vielfalt unseres
gebauten Erbes.

Denkmalpflege hélt ein allgegenwértiges
Kulturangebot vor, von dessen Wahrnehmung
niemand im 6ffentlichen Raum ausgeschlossen ist.
Denkmalpflege stéarkt insofern auch die kulturelle
Infrastruktur und leistet einen wichtigen Beitrag in
unserem Alltag, vermittelt kulturelle
Lebenszusammenhénge zwischen den
Generationen, weckt und vertieft Bindungen der
Menschen an ihire historisch gepréagte Lebenswelt

L

4. Farbleitplan

Art und Ton der farblichen Gestaltung der
einzelnen Hausfassaden ist mit der
Stadtverwaltung nach Vorgaben des auf
Leinwand vorliegenden Farbleitplanes abzu-
stimmen. Die Stadt kann einen besonderen
Farbleitplan  festlegen, der als Satzung
aufzustellen ist.

§5 Denkmalschutz

§6

Die Anforderungen fir die denkmalgeschitzte

Gesamtanlage (§ 19

DSchG) sowie die

denkmalgeschiitzten Einzelgebaude (§ 2 und § 12
DSchG) gelten grundsatzlich unabh&ngig von den
zusatzlichen Regelungen und Anforderungen der
Altstadtsatzung

Abschnitt I

Konstruktion und Baumaterialien

Anforderungen an Einzelgebaude

1

Die Wandflache jeder Fassade muss gegentiber
den Offnungsflachen Uberwiegen. Fenster und
Eingangsdffnungen sollen - maglichst in Grofke,
Mafverhaltnis und Gestaltung dem Charakter des
Gebaudes sowie des Straflen- und Platzbildes
angepasst  sein. Dies  gilt auch  for
Fenstervergitterungen und Fensterladen.

Der Einbau von Schaufenstern darf die
Hausfassade nicht in ein modernes
Sockelgeschoss mit dariliberliegenden traditio-
nellen Wohngeschossen unterteilen. Schau-
fenster sind nur im Erdgeschoss, nicht in den
Obergeschossen zuldssig und missen der
Fassadengliederung der Obergeschosse
Rechnung tragen.

Fenster - ausgenommen Schaufenster - und

Eingangs6ffnungen miissen ein stehendes
Format aufweisen.
Durchgehende Fensterbander, insbesondere

Schaufensterbander und sonstige durchgehende
Fassadendffnungen sind unzuldssig. Sie sind
entsprechend der Gestaltung des
Obergeschosses mit deutlich ablesbaren Pfeilern
zu untergliedern.

Tore, Tlren, Schaufenster- und Fensterrahmen
sind aus weilten bzw. dunklen, nicht glanzenden
Materialien herzustellen.  Eingangstiren zu
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Der Denkmal- und Althaubestand gilt zunehmend als
wichtiger Imagewert. Der Erhaltung und Neunutzung
ortshildpragender Gebaude sowie der Bewahrung

unverwechselbarer Stadtkerne kommt eine
herausragende Bedeutung bei der Steigerung der
ortlichen Lebensqualitat und im Stadtmarketing. zu.

Es geht daher um den Erhalt und den Schutz jedes
einzelnen Denkmals und des baulichen
Zusammenhangs.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es wichtig, dass die
Schaufenster zum Charakter des Hauses passen.
Am ehesten passen Schaufenster in Grdf3e und
Form zum Baukdrper, wenn sie mit deutlichen, den
Proportionen des Gebéudes angepassten Pfeilern
untergliedert werden. Glasfidchen, die efwas
zuriickgesetzt sind wirken weniger aufdringlich als
. biindige Glasfldchen und tragen damit auch zur
Gliederung der FFassade bei. ‘

Fine Fassade wird durch das Wechsselspiel von
Fenstern, Putzflachen und Fensferldden lebendig.

Wie die Fensterteilung vorzunehmen ist hdngt vom
Baustil des Hauses ab. Fenster mit Sprossen
nehmen die altstadtfypische Klsinteailigkeit der
Fassaden wieder auf.

- g

Geschéaften sind auch in Glas zuléssig.

Fenster in historischen Gebgduden sind in
angemessener Weise vertikal zu unterteiten, d.h.
in der Regel zweifligelig auszubilden und durch
konstruktive Sprossen bei gleichem Material wie
das Fenster zu unterteilen.

Fensterladen sind zu erhalten und zu belassen,
gegebenenfalls wiederanzubringen.

Jalousetten durfen aulerhalb der Aultenfenster
nur angebracht werden, wenn sie sich
harmonisch in das Gesamtbild einflgen. '

Vorddcher und Sonnenschutzanlagen sind nur
Gber Ladeneingangen und Schaufenstern
zulassig. Sie sollen der Fassadengliederung -
entsprechen und durfen nicht aus gi&nzendem,
grellen oder sonst stérend wirkenden Farben und
Materialien hergestellt sein. Sie missen in Lange
und Form dem Gebdude angepasst werden und
dirfen maximat 1,50 m vor die Geb&udeflucht
auskragen, sowie eine lichte Durchgangshéhe
von 2,50 m nicht unterschreiten.

Schaufenster dirfen zum Sonnenschutz nicht
abgedeckt werden.

§ 7 Bauteile von kulturhistorischem Wert

1.

kulturhistorischem und
Wert wie fur das
Geprage des Stadtbildes
eigentimiiche, oder handwerklich wertvolle
Tiren und Tore, Tordricker, Glockenzlge,
Beschldge, Gitter , Skulpturen, Schilder,
Lampen, historische Zeichen und Inschriften,
Ausleger und dgl sollen an Ort und Stelle
erhalten und instandgehalten wearden.

Bauteile von
kinstlerischem
charakteristische

Ist die Erhaltung an Ot und Stelle im Einzelfall
nicht méglich, so ist die Sicherstellung dieser
Details zur Wiederverwendung zu gewéhrieisten.

Die Freilegung von Bauteilen (z. B. Fachwerk,
Tor- und Fensterumrahmung w.a.) ist im
Benehmen mit dem Landesdenkmalamt und
dem Stadtbauamt durchzufiihren.

§ 8 AuBenwande

1.

Die Fassaden von Gebé&uden sind mit Putz
herzustellen. Nicht  zuldssig sind  z.B.
grobgemusterte und modische Putztechniken,
ebenso Fassadenverkleidungen mit Platten
unterschiedlichster Materialien.



Zu viele oder zu grofie Dachaufbauten
beeintrachtigen den ruhigen, geschlossenen
Eindruck der Dachlandschafi. Dachaufbauten sollen
in einem quten GroRenverhéaltnis zur Dachfldche
stehen. Dachaufbauten sind vorzugsweise als
Schleppgauben herzustellen

Kunststeine sind zulassig, wenn sie in der Optik
und Haptik einem regionaltypischen Naturstein
angepasst wird.

Fachwerkkonstruktionen sind zu erhalten und
nach Mdglichkeit bei Fassadensanierungen
freizulegen.

Anbauten, Balkone, Nebengebiude etc. sind
unter Beachtung der Vorschriften dieser Satzung
zulassig.

Die Verwendung von ortsfremden Materialien an
Wandflachen, wie glanzenden oder eloxierten
Metallen, von Glasbhausteinen sowie von Tafeln
aus Asbest-Zement, Glas oder Kunststoffen, von
Keramikfliesen und wvon poliertem- Natursiein
sowie Schuppen oder schindelartige

Fassadenverkleidungen, sind unzulassig.

§ ¢ Erhaltung der Dachlandschaft

1.

Die Dachlandschaft ist in der gegebenen
Einheitlichkeit und Geschlossenheit von Material
und Dachneigung zu erhalten.

Alle Hauptgebsiude sind grundsatzlich mit
Satteldachern oder Walmdéchern mit beidseits
gleicher Neigung von mehr als 45° zu errichten.

Die Traufhthen benachbarter Gebaude solien
voneinander abweichen. Dazu kdnnen bei
gleicher Geschosszahl Kniestdcke zugelassen
oder vorgeschrieben werden.

Auf Dachern dirfen Gauben und sonstige
Dachaufbauten durch ihre GroRe, Anzahl oder
Form die Dachlandschaft nicht verunstalten. In

- der Regel sind Schleppgaupen vorzusehen,

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. .

Dacheindeckungen sind rrﬁt naturroten, braunen
bzw. schwarzen Falz- und Biberschwanzziegeln
auszufuhren. Zwischenfarbténe sind zufassig.

Erker und kleinere Dachaufbauten, Dach-
deckungen mit Kupfer oder anderen Blechen mit
Stehfalz durfen errichtet werden.
Blechabdeckungen mit Ausnahme von Kupfer
sind in einem Farbton, der dem des Gebdudes
angepasst ist, anzustreichen.

Ortgang und Traufgesims sind in  massiver
Ausflhrung oder als Kastengesims herzustellen.
Nicht zuldssig sind innenliegende Dachrinnen mit
Fternit oder Kupferverkleidungen.

Der Einbau von Dachfenstern mit schwarzen,
anthrazit oder dunkelbraunen Rahmen sind bis zu
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Solaranlagen an und auf baulichen Anlagen
innerhalb der in ihrer Gesamtheit geschiitzten
Altstadt wurden bislang als Fremdi&rper ange-
sehen, die die Architektursprache der Gebdude
wesentlich beeinfrachtigen und sich auf historische
Gebédudeansichten sowie deren Umgebung
nachteilig auswirken kénnen. Gesamtanlagen sind
in Baden-Wiirttemberg ein elementarer Bestandteil
der Kulturlandschaft und ein hohes Schutzgut, an
deren Erhaltung nach dem Denkmalschutzgesetz
ein besonderes offentliches Interesse besteht.
Aufgrund der heutigen Bau-, Klima- und Umwelt-
Ziele sowie der damit verbundenen Verpflichtung,
MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien
zukinftig zuzulassen, entsteht jedoch ein
zunehmendes Konflikipofential zwischen den
gleichrangig zu bewertenden Zielen des Klima- und
des Denkmalschutzes, deren konkurrierenden
Schutzanliegen ausgeglichen werden miissen.
Ohgleich der Ausbau regenerativer Energiequellen
auch heute noch eine erhebliche Beeintrachtigung
fiir die denkmalgeschlitzten Stadtstrukturen und
das Erscheinungshild der historisch (iberlieferten
Zeller Altstadt bedeutet, ist es aufgrund zahlreicher
in Kraft getretener Gesetzesédnderungen im

- Klimaschutz-, Bau- und Denkmalschutzrecht
erforderlich, zukiinftig unter gewissen Voraus-
setzungen die Nutzung von erneuerbaren Energien
innerhalb der historisch geprégten und denkmal-
rechtlich geschiltzten Altstadt zuzulassen. Vor
diesem Hintergrund wurden unter Bezugnahme auf
die Leitlinien, Handreichungen und Handlungs-
leitfaden der obersten und héheren Denkmal-
schutzbehérden Kriterien erarbeitet, unter deren
Maflgabe die Errichtung von Solaranlagen auch auf
Dachflachen innerhralb der Altstadt zuldssig ist, bei
gleichzeitiger bestmdglicher Wahrung der
historischen Wertschépfung.

Wahrend die Absdize 1 und 2 definieren wo unter
welchen Voraussetzungen Solaranlagen errichtet
werden dirfen, bringen Absatz 3 und 4 die
bevorzugte Ausgestaltung /Ausbauweise der
Sclaranlagen zum Ausdruck. Unter Einhaliung
dieser Maflgaben sieht die Stadt Zell am
Harmershach das Erscheinungsbild der
denkmalgeschiitzten Altstadt flir bestmdglich
gewahrt. Nicht zulassige Gestaltungsformen ergeben
sich aus Abs.4.

10.

einer Flache von 10 % der Raum- Bodenfldche
zul&ssig.

Dachumdeckungen sind mit dem Bauamt der
Stadt Zell am Harmersbhach abzusprechen.

Antennenanlagen sind so anzubringen, dass sie
das Stadtbild nicht storen. Sie sind ausschlielllich
auf Dachflachen zugelassen. :

- §10 Solaranlagen

1.

Solaranlagen (Photovoltaik-, Solarthermieanlagen
und Solarziegel) sind im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung auf Dachflachen
grundsafzlich zulassig. Von den in Anlage 2 ocker
markierten Bereichen (Kernzonen) sind diese
Anlagen aufierhalb der einsehbaren Dachftdéchen
{Anlage 2; grine Markierung) méglich. Auf
Stadtbausteinen (besonders pragende
Kulturdenkmale) sind Solaranlagen nicht erlaubt.

Die Solarantagen muiissen sich der eingedeckten
Dachfitache unterordnen und dirfen diese nicht
fremdartig {iberformen, sodass das Dach in
seiner Kontur weiterhin deutlich ablesbar bleibt.
Hierzu mUssen die Anlagen

a} mindestens 1 m Abstand von allen

DPachkanten des Hauptdaches (dem First, der
Traufe und dem Ortgang) halten,

b} mindestens 2 Ziegelrethen wvon allen
Dachkanten von Gauben und Dachaufbauten
enffernt bleiben,

c) ruhig und flachenhaft als
zusammenhangende, rechteckige Flachen
angeordnet und ausgebildet werden (ohne
Versatz). Mehrere Modulfelder sind in einer
Flucht zu positionieren, socdass sie sich
aufeinander beziehen. Die Verwendung van
sich einfligenden Blindmodulen zZur
Herstellung der erforderlichen
zusammenh&ngenden rechteckigen
Modulflachen ist zulassig,

d) matt und monochrom ausgefthrt sein
{Rahmen und Module),

e) ais parallel zur Dachfidche liegendes Element
ausgefihrt werden. Module und
Befestigungsmaterialien sind mit geringer
Bauhohe {max. 20 cm) zu wahlen.

f) im Falle von Erneuerungen einzelner Module
sich an die Ubrigen Module gestalterisch
anpassen.

Die Solaranlagen sind vorzugsweise

a} farblich an die Farbe der Dacheindeckung
anzupassen, '

b) indie Dachilache integriert einzubauen

10



Beispiele fiir mogliche Ausgestaltungsformen:

Bifd 1:
Unterordnen durch Zurticksetzen von dem in den
Raum hineinwirkenden Giebel '

Bild 2:

Gestalfen durch eine geschlossene Anordnung auf
einem Teilbersich des Daches, nicht unterteilt durch
z.B. Dachfléachenfenster

SR S

i

o

Bild 3: ' Bild 4:

In beiden Fallen Mindestabstdnde zu den
Dachkanfen eingehalten, ruhige und flachenhafte
Anordnung als zusammenhéngendes, rechteckige
Flachen,parallel zur Dachfiéche. Bei Bild 4 sind die
boiden Modulflachen zusétziich in einer Flucht
positioniert und beziehen sich aufeinander.

Bild 5:

Abfreppungen und gezackte Rander, dazu keine
rechteckigen Flachen und somit keine ruhige und
flachenhafte Anordnung

Nicht zulassig sind:

a} dachunabhgngige Solaranlagen, bspw. An
Fassaden, Balkonen oder in Garten,

b} aufgestanderte Module {unabhdngig vom
Aufstellungsort),

c} Abtreppungen und gezackle Réander;

insbesondere um Kamine,
Dachfiachenfenster und  entfang  von
Dachgauben,

d) deutiich sichtbare oder glanzende
Umrandungen,

e) sichtbare Befestigungshilfe,

fy  Uber Dachkanten hinausragende Module,

g) das Mischen von liegenden und stehenden
Modulformen,

h) das Mischen von verschiedenen Systemen
und Fabrikaten

Abweichend von Absatz 1 Satz 2 konnen
Solaranlagen unter Beachtung der Absatze 2 bis
4 im Einzelfall zugelassen werden, wenn durch
die farbliche Anpassung der Solarmodule und
deren Rahmen an die Dachfarbe und ggfls. ihre
integration in die Dachflache bzw. durch die
Verwendung von passenden Solardachziegein
die Erheblichkeit der Beeintrachtigung des
geschitzten Strallen-, Platz- und Orishildes gem.
§ 19 DSchG so weit gemindert werden kann,
dass eine Genehmigungsfahigkeit erreicht wird.
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§ 11 AuBengerate zur Warme- und
Kélteerzeugung

AulRen montierte Anlagen von Warmepumpen,
Liuftungen, Klimageraten und ahnlichen Anlagen sind
grundséatzlich nicht zugelassen. Sie kénnen an Stellen
mit geringster Einsehbarkeit und einer Einhausung,
zugelassen werden.

§ 12 Kleinwindkraftanlagen

Kleinwindkraftanlagen jeglicher Art sind grundsatzlich
nicht zugelassen.

Abschnitt Il
Farbliche Gestaltung und Schmuck der
Hausfassaden

§ 13 Anstrich und kiinstlerische Bemalung

Unterschiedliche Farbténe sorgen fiir eine lebhafte 1. Hausfassaden sind einschliellich Gewande,
Altstadt und kénnen bei harmonischer Gestaltung Gesimse - falls nicht aus Naturstein - Fenster und
architektonische Besonderheiten hervorheben und Fensterladen mit Farbe =zu streichen. Die
unterstreichen. " Farbgebung ist mit dem Gesamtbild des Stralten-

und -Platzraumes in Einklang zu bringen, wobei
auf Kulturdenkmale, dominierende Gebaude und
unmittelbare Nachbarhauser sowie einzelnen
Architekturteile besondere Ricksicht zu nehmen
ist. Siehe auch § 4 Abs. 4.

2. Unzulassig sind Materialien, die eine glanzende
Oberflache ergeben.

3. Kunstlerische Bemalung der ganzen
Hausfassade oder von Teilen der Fassade ist
grundséatzlich zulassig, wenn die Absichten des
Abs. 1 Satz 2 erfullt sind.

4, Historische Malerei sind zu erhalten.
Einzelheiten ist mit der Denkmalschutzbehérde
abzustimmen.

12



§ 14 Schriften

1. Fur Schriften gelten grundsatzlich die §§ 16 und
17  Uber die &ulere Gestaltung von
Werbheanlagen und Automaten. ‘ '

2. Ausgenommen von Absatz (1) sind Haus- und
Hofnamen, Hinweise auf historische Ereignisse
und Sinnspriiche.

§ 15 Laternen und Lampen

An Hausfassaden dirfen Laternen und Lampen mit
warmweiller Lichtfarbe angebracht werden, wenn die
Absichten des § 14 Abs. (2) erfiillt sind. Diese drfen
nicht als Werbeanlage verwendet werden. Erlaubt
wird in Absprache das Anbringen- von Logo und
Schriftzug mit Namensbezug zum Geschéft bzw.
Gaststatte.

Abschnitt IV

Werbeanlagen und Automaten

§ 16 Denkmalgeschiitzte Anlagen

Aufgabe einer Werbeanlage ist es, auf den Das Anbringen von Werbeanlagen an kunst- und
Gewerbebetrieb aufmerksam zu machen. Das trifft baugeschichtlich wertvollen Anlagen sowie in ihrer
nicht auf Markenwerbungen zu, die mit dem unmittelbaren Umgebung ist auf ein Mindestmal zu
einzelnen Gewerbebetrieb nur wenig zu tun haben. beschranken. In jedem Fall ist vorher die
Besser sind individuelle Werbungen, die zum Stellungnahme der zustdndigen Denkmalschutz-
Gebdude passen, z.B. passende Beschriftung, beh&rden einzuholen.

indirekt beleuchtete Werbeanlagen,
kunsthandwerklich gestaltete Ausleger oder

Steckschilder. § 17 Art der Werbeanlagen und Automaten —
Ort und Art ihrer Anbringung

1. Werbeanlagen und Automaten sind nur an der
Statte der Leistung an Geb&uden zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen auf und an

a. Einfriedungen, Vorgarten, Baumen
Leitungsmasten, Schornsteinen,
Balkonen, Briustungen, Erkern,
Brandmauern, Giebeln, Dachern,
Turen, Toren, Fensterladen -
ausgenommen sind Beschriftungen und
Zeichen an Geschaftseingangen, die
lediglich auf den Betrieb und den
Betriebsinhaber hinweisen.

®© 20U

2. An Hausfassaden angebrachte Werbeanlagen
mit Werbung fur Hersteller, Zulieferer und
Dienstleister sollen in ihrer raumlichen Zuordnung
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Automatenanfagen kénnen an ansonsten baufich

wertvollen Gebauden den Gesamteindruck erheblich

storen.

10.

und Gestaltung eine Einheit mit einer auf den
Betrieb oder Betriebsinhaber hinweisenden
Werbeanlage bilden. Diese sind bis zu einer
Grofke von 0,30 m? zuldssig, wenn sie sich in
Material, Farbe und Gestaltung der
Fassadengestaltung anpassen,

An der Hauptstralte dirfen Geschafte einen
Aufsteller bzw. Beach-Flag oder dergl. aufstellen.
Geschéfte in 2. Reihe dirfen max. 2 Aufsteller
bzw. Beach-Flags und dergleichen aufstellen.
Die Grafle je Aufsteller o. dergl. darf 1 m* nicht
Ubersteigen.

Automaten an Strallenfassaden sind unzulassig.

Schaukasten sind nur in Verbindung mit einem
Geschaft und im direkien Eingangsbereich
zuldssig und missen sich ins Gesamtbild
einflgen. Ausgenommen sind Aushangk&sten
der ortsanséssigen Vereine.

Schriftzige auf Fenstern und Schaufenstern sind
auf max. 20 % der Fenstergrofie zu begrenzen.
Dauerhaft angebrachte Werbeanlagen direkt
hinter Fenstern durfen nur untergeordneten,
zurbckhaltenden Charakter haben.

Selbstleuchtende Schriften und Werbeanlagen,
durchleuchtete Buchstaben aus Glas oder
Kunststoff, bemalte durchleuchteta
Glastransparente sowie Werbeanlagen, die

‘Blink- oder Wechsellicht aufweisen sind nicht

Zulassig.

Die Werbeanlagen durfen mit  verdeckten,
warmweilen Lichtquellen angestrahlt oder mit

“indirekter und verdeckter warmweifder Lichtquelle

hinterleuchtet werden,

Werbeanlagen dGrfen nur unterhalb der
Unterkante von Fenstern des 1. OG hochstens
jedoch bis zu einer Hohe von 4,00 m Uber
Gehwegoberkante angebracht werden. Schriften,
deren Buchstaben héher als 15 cm sind, dirfen
auf jeden Fall nur in dem Feld zwischen Siurz
der Erdgeschossfenster und dem Sims der
Fenster des 1. OG angebracht werden. Die Hthe
der Schrift soll ein Drittel des Abstandes
zwischen Schaufenster und Fensterbank des

1. OG nicht Gberschreiten.

Vorriibergehender Schmuck an Fassaden und
Freiraumen, besonders zum Anlass weltlicher
und kirchlicher Feste = bedarf  keiner
Genehmigung.
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§18

§19

§ 20

Abschnitt vV

Nebengebdude, Garage, Einfriedung und
AuBengestaltung

Gestaltung

Sofern Nebengebaude, Garagen und Einfriedungen
vom offentlichen Verkehrsraum der
Gestaltungssatzung aus einsehbar sind, gelten die
Vorschriften der §§ 3, 6 bis 12 entsprechend.
Einfriedungen sind dabei als Mauern, gehobelte
Holzlattenz&aune, oder in einer Art, die dem Charakter
der Anlage entspricht auszufuhren.

Miiltbehalter

Das Abstellen von Muillbehaltern und MiHsacken im
Sichtbereich der &ffentlichen Verkehrsflachen im
Geltungsbereich dieser Satzung ist unzuldssig. Sollte
die Unterbringung wegen Platzmangel im Gebaude
hicht méglich sein, so sind die Milltonnen und
Mullsacke mit einer hochwertigen Box aus Edelstahi
oder Holz zu umschlielRen.

Abschnitt VI

Verwaltungsverfahren

‘Genehmigungspflicht

1. Alle baulichen Malnahmen an Gebauden und
Gebaudeteilen, die vom offentlichen
Verkehrsraum aus einsehbar und nach der LBO
genehmigungsfrei sind, sind kenntnisnahme-
pflichtig.

2. Die Baubehérde kann bei Neubauten,
Wiederaufbauten, Renovierungs-, Instand-
setzungs-, Unterhaltungsarbeiten und
Werbeanlagen besondere Nachweise und
Planunterlagen der LBOVVO verlangen:

a. Darstellung von Nachbargebguden,

b. Farbskizzen,

c. Darstellung von Details,

d. Bilder und Modelle,

3. Fir Werbeanlagen und Automaten sind  die
Unterlagen nach § 13 LBOVVO in der Fassung
vom 13.11.1985 (GBl. 8. 794/95) zuletzt geandert
durch Verordnung vom 21.12.2021 (GBIl. S. 1, 18)
vorzulegen.



Die vorliegende Satzung bildet den Rahmen fiir die
maoglichen Bau- und Gestattungsmafnahmen und
bietet so die Gewdhr, dass die Altstadt in Bezug auf
ihre vielfaltigen Nutzungsarten und Funktionen den
heutigen Anspriichen an die Wohnumwelt gerecht
wird unter Beibehaltung des wertvollen historischen
Erscheinungsbildes.

Von Seiten der Stadt sind nun die Voraussetzungen
und der Rahmen fiir eine sach- und fachgerechte
altstadtbezogene bauliche Entwickiung gegeben.
Nun liegt es an den Blirgemn, Hausbesitzern,
Bauherren, und Bauschaffenden, die Anregungen
aufzunehmen und phantasievoll umzusetzen, damit
Zell am Harmersbach auch in Zukunft eine lebens-
und liebenswerte Stadt bleibt.

§ 21 Ausnahmen und Befreiungen

Befreiungen kénnen im Einzelfall auf Antrag nach

§ 56 LBO erteilt werden.

Zustandig fur die Erteilung von Ausnahmen und
Befreiungen ist die untere Baurechts- und
Denkmalschutzbehérde. '

§ 22 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig den
vorgenannten ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Ordnungswidrig handelt auch,
wer wider besseres Wissens unrichtige Angaben
macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen
vorlegt, um einen nach dieser Vorschrift
vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder
zu verhindern.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO
mit einer Geldstrafe bis zu 100.000 € geahndet
werden.

3. Zustandig fur die Kontrolle und die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten ist
a) fur bauliche Anlagen die untere Baurechts-

behorde,
b) fir Werbeanlagen das Ordnungsamt der
Stadt Zell am Harmersbach. -

§ 23 Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen
Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft

2. Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung der Stadt
Zell am Harmersbach Uber die dullere Gestaltung
baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Automaten
ortlichen Bauvorschriften tber die in der Altstadt
vom 29. Februar 1980 aufer Kraft..

Zell am Harmersbach, den 28. Marz 2024

Stadt Zell ﬁrmersbaoh

Gunter Pfundstein
Birgermeister
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