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(")ffe__ntliche Bekanntmachung

4. Anderung des Flachennutzungsplan

der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Zell a. H. mit den Gemeinden Biberach,
Nordrach, Oberharmersbach und der

Stadt Zell am Harmersbach
Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat
am 29.11.2017 den Entwurf der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit Umweltbericht gebilligt, zu dem nunmehr die
nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) vorgesehene Of-
fentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt werden kann.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) wurde
1999 genehmigt. In den Jahren 2002, 2014 und 2015 erfolgten
3 punktuelle Anderungen.

Die Stadt Zell a. H. plant mit der 4. Anderung des FNP die
Ausweisung einer Sonderbauflaiche zur Ansiedlung eines
Drogeriemarktes mit einer Verkaufsflache von 750 m2? sowie
einer Mischbauflache. Die neuen Bauflachen befinden sich
nordlich der L94 bzw. des bestehenden Edeka-Marktes
(Hauptstr. 4) sowie stdostlich des Wohngebietes »Waagmatt«
und sind in der nachfolgend abgedruckten Karte mit »Z1« und
»Z2« bezeichnet.
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Parallel zur 4. Anderung des FNP wird der Bebauungsplan »Ge-
werbegebiet Keramikareal I« aufgestellt.

Die nach dem Baugesetzbuch vorgesehene Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wird in Form einer
Auslegung mit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
der Planung durchgefiihrt. Der Entwurf der 4. Anderung mit
Erlauterungsbericht und Umweltbericht liegen in der Zeit
vom

2. Januar 2018 bis 05. Februar 2018
(je einschlieBlich)

bei der Stadtverwaltung Zell am Harmersbach, HauptstraBe 19,
im 1. Obergeschoss des Hintergebdudes Alte Kanzlei (im Vor-
raum vor den Zimmern 6 und 7 des Baurechtsamtes) wahrend
der Ublichen Sprechzeiten zur Einsichtnahme aus. In der glei-

chen Zeit kdnnen die Entwirfe bei den Blrgermeisteramtern
Biberach (Hauptstr. 27, Blrgerbliro Erdgeschoss), Nordrach
(Im Dorf 26) und Oberharmersbach (Dorf 30, Rathausflur im
1. Obergeschoss) eingesehen werden.

Im Rahmen der Planauslegung wird der Offentlichkeit die Gele-
genheit zur AuBerung und Erérterung der Planung gegeben.
Wahrend dieser Zeit besteht die Mdglichkeit, Anregungen
schriftlich oder miindlich zur Niederschrift vorzutragen.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegen-
den Unterlagen sind ab 02.01.2018 zusétzlich im Internet unter
www.zell.de/Wohnen-Bauen-Energie/Bebauungspléne eingestellt.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die vorlie-
genden umweltbezogenen Gutachten, Untersuchungen und
Stellungnahmen:

e Gutachten vom 21.10.2017 zur Larm-Emissionskontingentie-
rung,

* Umweltbericht u. a. mit Aussagen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffs-/Ausgleichsregelung, und zur Betroffenheit der
Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser,

* Bericht zur speziellen artenschutzfachlichen Prifung (saP),

¢ Ingenieurgeologisches ErschlieBungsgutachten

Zusammengefasst liegen folgenden Arten umweltbezogener
Informationen vor (= ,allgemein verstandliche: Zusammenfas-
sung“ gemaB Absatz. 3 ¢ der Anlage 1 zum BauGB):

Schutzguter Auswirkungen und Kompensation:

Mensch Das Plangebiet wird Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Auf einer
kleinen Teilflache wurden Garten an-
gelegt. Es besteht eine Larmvorbelas-
tung durch bereits bestehende ge-
werbliche Flachen in der Nachbar-

schaft.

Mit Ausnahme der Gartenflachen, die
im Zuge der Bebauung des Plange-
biets verloren gehen, ergeben sich kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen flir
die Naherholung. Die im Larmgutach-
ten beschriebenen Emissionskontin-
gente sind einzuhalten.
Pflanzen und Tiere Das Plangebiet besteht Giberwiegend
aus mittelwertigen Grinlandflachen,
sowie Gartenflachen im &stlichen Be-
reich. Diese werden im Zuge der Pla-
nung weitestgehend Uberbaut.

MaBnahmen zur Vermeidung / Mini-
mierung / Kompensation: Ausweisung
von Offentlichen Grinflachen; Pflanz-
gebote (Laubb&ume und Straucher)
auf Privatgrundstlicken; Ausgleich
auBerhalb des Geltungsbereichs auf
der EAK-Flache »6 Stadtwald Papier-
halde«.

Tierarten wurden im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) untersucht (BIOPLAN
2017). Unter Bericksichtigung und
vollstandiger Umsetzung der dort ge-
nannten MaBnahmen ergeben sich
aus fachgutachterlicher Sicht keine
Verletzung von Verbotstatbestanden
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nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) bei den artenschutzrecht-

lich relevanten Tier- und Pflanzenarten.
Boden Daten der amtlichen Bodenschéatzung:
Bodenkennzahl fiir dstliche Teilflache:
L2a8, Bodenkennzahl fir restliche Fla-
che: IS2a2. Beide haben eine mittlere
Bedeutung (2,17) hinsichtlich der Bo-
denfunktionen. Die sudliche Teilflache
ist als »Siedlungsflache« ausgewiesen
(Wert 1,0 fur die Bodenfunktionen).

Bei der Bebauung des Gebiets wird
Boden versiegelt. Dadurch gehen alle
Funktionen des Bodens verloren.

MaBnahmen zur Vermeidung / Mini-
mierung / Kompensation: Schutz des
Bodens gemaB Begriindung zum Be-
bauungsplan Kap. 4.1.5 Bodenschutz,
Versiegelung auf ein MindestmaB be-
schranken, Belagsflachen wo mdglich
wasserdurchlassig anlegen, schutzgut-
externer Ausgleich.
Wasser Das Plangebiet liegt in der Talaue der
Nordrach in der hydrogeologischen
Einheit Jungquartare Flusskiese und
Sande (Grundwasserleiter). Das Plan-
gebiet ist als hochwassergefahrdetes
Gebiet (HQ extrem) im Innenbereich
ausgewiesen. Im stdlichen Bereich
verlauft ein Gewerbekanal.

Mit der Versiegelung des Gebiets ver-
andert sich der Wasserhaushalt im Ge-
biet. Da Retentionsflachen verloren ge-
hen, wird sich der Oberflachenabfluss
im Gebiet erhdhen.

MaBnahmen zur Vermeidung / Mini-
mierung / Kompensation: Entlang des
Gewerbekanals ist ein Gewéasserrand-
streifen gemaB den Eintragungen im
zeichnerischen Teil freizuhalten; Fla-
chenversiegelung auf ein Mindestmal
beschranken; Regenwasserversicke-
rung im Plangebiet; Belagsflachen wo
mdglich wasserdurchlassig anlegen;
Pflanzgebote.

In diesem Zusammenhang ist nach § 3 Absatz 3 BauGB darauf
hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
(UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2
des UmwRG gemaB § 7 Absatz 3 Satz 1 des UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Aus-
legungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hétte geltend machen kénnen.

Der vorstehende Text ist ab sofort an den Verkindigungstafeln
der Rath&user in Biberach und der Ortsverwaltung in Prinzbach
fur die Dauer einer Woche sowie in der Gemeinde Nordrach von
Freitag, 22.12.2017, bis einschlieBlich Freitag, 05.01.2018, ange-
schlagen; auf die Anschlage wird hiermit hingewiesen.

Fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft:

Ginter Pfundstein
Birgermeister der erflllenden Gemeinde der Verwaltungsge-
meinschaft

Aligemeinverfiigung

uber das Verbot des Abbrennen von pyro-
technischen Gegenstanden (Feuerwerken)
der Kategorie Il an Silvester/Neujahr

Auf der Grundlage eines Beschlusses des Zeller Gemeindera-
tes vom 14.11.2016 in Verbindung mit § 24 Abs. 2 Nr. 1 der Er-
sten Verordnung zum Sprengstoffgesetz (1. SprengV) vom
31.01.1991 (BGBI. | Seite 169) in der derzeit glltigen Fassung
ergeht folgende Allgemeinverfligung:

1. Uber das vom 2.01. bis 30.12. bestehende gesetzliche Ab-
brennverbot hinaus, ist es auch am 31. Dezember und 1.
Januar untersagt im Bereich der Altstadt von Zell am Har-
mersbach, welcher begrenzt ist durch die FabrikstraBe ab
Sparkasse bis zur KirchstraBe, zwischen Kirche und Fried-
hof, entlang Kirchenmauer zum Pfarrhofgraben, Pfarrhof-
graben, Teilbereich Nordracher StraBe und HauptstraBe
mit Kreisverkehr, GrabenstraBe, Teilstlick der SpitalstraBe
Uber HauptstraBe bis FabrikstraBe Hohe Sparkasse, pyro-
technische Gegensténde (Feuerwerkskorper) der Katego-
rie 2 abzubrennen.

2. Derals Anlage 1 beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser
Verfugung.

3. Das Verbot nach § 23 Abs. 1 der 1. SprengV bleibt von die-
ser Anordnung unberlhrt. Hiernach ist das Abbrennen
pyrotechnischer Gegenstande in unmittelbarer Nahe von
Kirchen, Krankenhéuser und Altersheimen sowie Reet-
und Fachwerkh&usern verboten.

4. Die sofortige Vollziehung dieser Verfigung wird gemaB §
80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 der Verwaltungsgerichtsordnung
(VwGO) im 6ffentlichen Interesse angeordnet.

5. Zuwiderhandlungen kénnen nach § 46 Ziff. 9 der 1.
SprengV in Verbindung mit § 41 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 2
des Sprengstoffgesetzes (SprengG) vom 10.09.2002
(BGBI | S.3518) in der derzeit geltenden Fassung als Ord-
nungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 Euro ge-
ahndet werden.

6. Die Allgemeinverfligung gilt gem. §41 Abs. 4 Satz 4 Lan-
desverwaltungsverfahrensgesetz (LVwVfG) seit dem 16.
Dezember 2016 als bekannt gegeben.

Begriindung:
In den letzten Jahren treffen sich in der Silvesternacht regel-

maBig zahlreiche Personen in der Innenstadt (insbesondere auf
dem Kanzleiplatz, der HauptstraBe und dem Kreisverkehr), um
den Jahreswechsel zu feiern. Hierbei wird eine Vielzahl von py-
rotechnischen Gegenstdnden der Klasse Il (Kleinfeuerwerke
z.B. Raketen, Schwarmer, Knallkdrper, Batterien etc.) abgefeu-
ert und abgebrannt.

Dabei kommt es leider immer wieder zu gefahrlichen Situatio-
nen; sei es dass die Feuerwerkskdrper unsachgeman verwen-
det werden oder dass Gebaude und Personen gezielt beschos-
sen werden. Vor einigen Jahren flog eine Silvesterrakete in den
Storchenturm und I6ste die Brandmeldeanlage aus. Gluck war
damals, dass die Rakete von selbst erloschen war.

Aufgrund des einmalig historischen Erscheinungsbildes der
Altstadt mit einer sehr engen Bebauung, der Beschaffenheit
der Geb&uden und einer Vielzahl an Fachwerkh&usern, erge-
ben sich nicht nur ein deutlich erhdhtes Risiko zur Entstehung
eines Brandes, sondern auch ein damit verbundenes sehr gro-
Bes potenzielles SchadensausmaB im Brandfall.

So gelten z.B. der Storchenturm mit angrenzendem Museum
und das Rathaus als Hauser mit wichtiger stadtgeschichtlicher
Bedeutung, bei denen MaBnahmen zum Erhalt dieser schiit-
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